4.1. ВВЕДЕНИЕ. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации:

· генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края, утвержденного решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года №163;

· правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района, утвержденных решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года №363, с внесением изменений от 17 марта 2014 года №427).

Основанием для разработки проекта планировки явились следующие материалы и документы:

· постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 20.06.2014 г. №379 «О подготовке документации по планировке (проекта планировки и проекта межевания) территории, расположенной в городе Курганинске, ограниченной Кошехабльским шоссе – автодорогой к свино-товарной ферме №1 закрытого акционерного общества «Кавказ» - зарослями тутовника – рекой Кукса»;

· исходные данные, предоставленные администрацией муниципального образования Курганинский район.

Графические материалы разработаны на топографической съемке М 1:2000, выполненной муниципальным унитарным предприятием муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр» в 2014 году.

Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории.

4.2. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ

4.2.1. Существующее положение

Часть территории, подлежащей планировке, расположена на северной окраине города Курганинска и ограничена:

· с юга – территорией ООО «АвтоНиваКубани», автомобильной дорогой Курганинск - Кошехабль;

· с северо-запада – территорией свино-товарной фермы №1 закрытого акционерного общества «Кавказ»;

· с востока – каналом реки Кукса.

Автодорога Курганинск - Кошехабль является дорогой регионального значения с асфальтобетонным покрытием. Тротуары по улицам отсутствуют.

В настоящее время территория, подлежащая планировке, расположена в зоне предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности (П-3).

В ПЗиЗ на данной территории установлены следующие виды использования:
Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- предприятия, производства и объекты IV-V класса опасности различного профиля;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- опытно-производственные хозяйства;

- учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

- образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля;

- научно-исследовательские учреждения;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли, в том числе по продаже товаров собственного производства предприятий.
Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:
- офисы, конторы, административные службы;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- пожарные части;

- объекты пожарной охраны;

- отделения, участковые пункты полиции;

- зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:
- автозаправочные станции;

- теплицы;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
4.2.2. Архитектурно-планировочные решения

Проект планировки выполнен на часть территории кадастровых кварталов 23:16:0601194, 23:16:0601020, 23:16:0601197, свободной от застройки города Курганинска. Территория в границах проекта планировки составляет — 1,71 га.

Проектом планировки установлены красные линии на проектируемой территории. Транспортное обслуживание территории осуществляется по существующей и проектируемой улично-дорожной сети.  Проектом предложено устройство тротуаров.

Архитектурно-планировочные решения определяются следующими положеними:

· благоустройство территории, формирование улично-дорожной сети, организация отвода поверхностных и талых вод, устройство пешеходных тротуаров;
· размещение земельных участков под объекты зоны П-3 (пятнадцать земельных участков площадью от 338 до 17819 кв.м.);
· размещение земельного участка для скважины водозабора;

· размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.

Таким образом, архитектурно-планировочные решения отражают целесообразность и удобство организации жизнедеятельности, содержат решения по созданию пространственной
структуры квартала, системы транспортного обслуживания, системы инженерного обеспечения и благоустройства.

Проектируемая красная линия закоординирована в системе МСК-23 (см. табл.1).

Таблица №1

Ведомость координат поворотных точек красных линий

	№
	Х
	У

	1
	2
	3

	1
	464647,28
	2268110,04


Таблица №1 Продолжение
	1
	2
	3

	2
	464548,78
	2268145,43

	3
	464649,11
	2268169,07

	4
	464646,44
	2268188,99

	5
	464540,03
	2268163,91

	6
	464498,43
	2268667,73

	7
	464771,74
	2268478,48

	8
	464784,1
	2268518,57

	9
	464479,45
	2268729,52

	10
	464455,06
	2268646,16

	11
	464351,37
	2268500,33

	12
	464262,72
	2268446,49

	13
	464494,8
	226164,84


4.2.3. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть

При проектировании улично-дорожной сети максимально учтена сложившаяся система улиц и направление перспективного развития населенного пункта, предусмотрены мероприятия по исключению имеющихся недостатков.

Проектом планировки предложено строительство новых улиц и дорог.

Ширина проезжей части улиц и дорог местного значения 6,0 метров.

Вдоль улиц и дорог предполагается устройство тротуаров. Покрытие тротуаров предлагается устраивать шириной 1,5 метра с бетонным или асфальтобетонным покрытием. Тротуары следует устраивать приподнятыми на 15 см над уровнем проездов.

Проектом планировки предусмотрено устройство съезда на автомобильную дорогу III технической категории г.Курганинск-а.Кошехабль с существующего съезда на участке км 0+584 справа и на участке км 1+227 справа (промзона). Для земельного участка площадью 1897 кв.м. Предусмотрен подъезд с автомобильной дороги  г.Курганинск-а.Кошехабль.
Рабочую документацию на проектирование автодорог выполнить отдельным проектом.

4.2.4. Инженерная подготовка территории и благоустройство

Рельеф на территории сравнительно ровный, спокойный. Абсолютные отметки земли колеблются от 158,07 до 160,42 метров. Общий уклон рельефа – на северо-восток.

Схема вертикальной планировки определяет высотное положение осей проездов. Высотная привязка произведена с точностью допускаемой масштабом и сечением рельефа.

При проектировании улиц учитывались требования СНиП 2.07.01.89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», «Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского кая», утвержденные постановлением законодательного собрания края от 24.06.2009 г. №1381-П по созданию нормальных условий для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностной воды с прилегающей территории и улично-дорожной сети.

Для эффективного водоотведения сточных вод проектом предлагается устройство проектируемых кюветов, предназначенных для сбора поверхностных дождевых и талых вод с проезжей части территории, с отведением их в канал р.Кукса. Организация рельефа площадки выполнена с учетом отметок прилегающей автодороги, характера примыкающего к ним рельефа, с созданием оптимальных условий для водоотвода и обеспечения удобных уклонов для проезда транспорта.

Продольные уклоны по осям проезжих частей дорог составляют минимальный 1 ‰, максимальный 34‰, что соответствует нормативным.

Вертикальная планировка выполнена с сохранением сложившегося рельефа и минимальных объемов земляных работ. В основном рабочие отметки не превышают 0,5 м. Сбор воды осуществляется в водоотводные кюветы, проложенные вдоль улиц. В местах пересечения кюветов с проезжей частью и тротуарами укладываются металлические трубы диаметром не менее 0,3 м.

При вертикальной планировки сохраняется сложившийся рельеф местности. Марку и тип лотка определить на стадии рабочего проекта.

Проектом планировки предусмотрены санитарно-защитные посадки деревьев в пределах проектируемых земельных участков.

4.2.5. Инженерное оборудование территории
В проекте определено ориентировочное расположение инженерных коммуникаций: водопровода, газопровода, канализации, ВЛ-0,4 кВ. Проектом планировки предусмотрено выполнение части наземного газопровода высокого давления в подземном исполнении. Размер части газопровода, подлежащего опуску, а также точки подключения проектируемого газопровода к существующему определить на стадии рабочего проекта.

Обеспечение проектируемых объектов инженерной инфраструктурой выполняется согласно технических условий, предоставленных эксплуатирующими организациями, а так же требованиями строительного и охранного нормирования.

Объекты электросетевого хозяйства, газораспределительных сетей, сетей водоснабжения, водоотведения, связи выполнить отдельными проектами после получения технических условий правообладателями земельных участков.
4.3. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

Проектом межевания показаны предложения по планированию земельных участков под объекты зоны П-3.
Предложено к формированию пятнадцать земельных участков площадью от 338 до 17819 кв.м. и один земельный участок , предназначенный для размещения скважины водозабора, площадью 3600 кв.м.

Часть земельного участка площадью 13775 кв.м. находится в охранной зоне кабеля связи.

Часть восьми земельных участков площадями 338, 1897, 4320, 5486, 3748, 17866, 13075, 13775 кв.м. находится в охранной зоне ЛЭП 10 кВ.

Часть земельного участка площадью 5486 кв.м. находится в охранной зоне газопровода высокого давления.

Часть четырех земельных участков площадью 14045, 10000, 10564, 13775 кв.м. находится в водоохраной зоне канала реки Кукса.

Часть шести земельных участков площадью 3473, 17866, 5486, 13075, 10564, 13775 кв.м. находится во II зоне санитарной охраны скважины водозабора.

Часть двух земельных участков площадью 3473, 17819 кв.м. находится в охранной зоне водопровода.
Территория первого пояса зоны подземного источника водоснабжения должна быть огорожена и озеленена. Для территории первого пояса зоны должна предусматриваться сторожевая (тревожная) сигнализация.

На территории первого пояса зоны:

а) запрещаются:

все виды строительства, за исключением реконструкции или расширения основных водопроводных сооружений (подсобные здания, непосредственно не связанные с подачей и обработкой воды, должны быть размещены за пределами первого пояса зоны);

размещение жилых и общественных зданий, проживание людей, в том числе работающих на водопроводе;

прокладка трубопроводов различного назначения, за исключением трубопроводов, обслуживающих водопроводные сооружения;

выпуск в поверхностные источники сточных вод, купание, водопой и выпас скота, стирка белья, рыбная ловля, применение для растений ядохимикатов и удобрений;

б) зданию должны быть канализированы с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные очистные сооружения, расположенные за пределами первого пояса зоны с учетом санитарного режима во втором поясе. При отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые выгребы, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при вывозе нечистот;

в) должно быть обеспечено отведение поверхностных вод за пределы первого пояса;

г) допускаются только рубки ухода за лесом и санитарные рубки леса.

На территории второго пояса подземного источника водоснабжения надлежит:

а) осуществлять регулирование отведения территории для населенных пунктов, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также возможных изменений технологии промышленных предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения источников водоснабжения сточными водами;

б) благоустраивать промышленные, сельскохозяйственные и другие предприятия., населенные пункты и отдельные здания, предусматривать организованное водоснабжение, канализирование, устройство водонепроницаемых выгребов, организацию отвода загрязненных поверхностных сточных вод и др.;

в) производить только вырубки ухода за лесом и санитарные рубки леса.

Во втором поясе зоны подземного источника водоснабжения запрещается:

а) загрязнение территорий нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами и др.

б) размещение складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать химические загрязнения источников водоснабжения;

в) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать микробные загрязнения источников водоснабжения;

г) применение удобрений и ядохимикатов.

В санитарные мероприятия, проводимые во втором поясе зоны следует включать:

· выявление, тампонаж или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин и шахтных колодцев, создающих опасность загрязнения используемого водоносного горизонта;

· регулирование бурения новых скважин;

· запрещение закачки отработавших вод в подземные пласты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли, а также ликвидацию поглощающих скважин и шахтных колодцев, которые могут загрязнить водоносные пласты.

На территории третьего пояса зоны подземного источника водоснабжения надлежит  осуществлять регулирование отведения территории для населенных пунктов, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также возможных изменений технологии промышленных предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения источников водоснабжения сточными водами.

В третьем поясе зоны подземного источника водоснабжения запрещается  размещение складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать химические загрязнения источников водоснабжения.

В санитарные мероприятия, проводимые в третьем поясе зоны следует включать:

· выявление, тампонаж или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин и шахтных колодцев, создающих опасность загрязнения используемого водоносного горизонта;

· регулирование бурения новых скважин;

· запрещение закачки отработавших вод в подземные пласты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли, а также ликвидацию поглощающих скважин и шахтных колодцев, которые могут загрязнить водоносные пласты.

