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Администрация Курганинского городского поселения 

Курганинского района
КОМИССИЯ  ПО  ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ  И  ЗАСТРОЙКЕ

Курганинского городского поселения Курганинского района

город Курганинск, улица Ленина, 27




      тел. 2-51-83

П Р О Т О К О Л
публичных слушаний

14 декабря 2021 года 



 


                           № 17
Тема публичных слушаний: рассмотрение проекта внесение изменений в Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района (далее - Правила).
Организатор публичных слушаний: комиссия по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района. 

	Алексеев                                 -

Александр Иванович
	заместитель главы Курганинского городского поселения Курганинского района, 

председатель комиссии;



	Секретарь:

Попова                                    -

Надежда Анатольевна
	ведущий специалист муниципального казенного учреждения Курганинского городского поселения Курганинского района «Комплекс», секретарь комиссии;

	Члены комиссии:

	

	Перкин

Евгений Викторович
	начальник управления архитектуры и градостроительства, главный архитектор администрации муниципального образования Курганинский район;


	Шишкин                                 -

Дмитрий Валентинович
	начальник отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района, 

заместитель председателя комиссии;


	Лаврова                                     -

Оксана Юрьевна


	заведующий сектора отдела земельных, имущественных отношений                                            и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;


	Рындина                                   -

Татьяна Михайловна
	заведующий сектора отдела земельных, имущественных отношений                                                       и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;

	Шумская Евгения

Валерьевна
	главный специалист отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;

	Мискарян                                       - 

Андроник Лазаревич
	депутат Совета Курганинского городского поселения Курганинского района;

	Тверезенко

Сергей Владимирович
	депутат Совета Курганинского городского поселения Курганинского района;

	Клюев                                     -

Виктор Михайлович
	председатель территориального общественного самоуправления (квартальный комитет №35                                и 36);


	Фрикина                                 -

Валентина Марковна
	председатель территориального общественного самоуправления (квартальный комитет №4).


Представитель департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края не присутствовал на собрании участников публичных слушаний, но администрация Курганинского городского поселения Курганинского района получила письмо с предложениями о внесении изменений в Правила от 19 ноября 2021 года № 71-05.3-02-11304/21.

Участники: 7 человека (лист регистрации участников публичных слушаний прилагается), кроме членов комиссии.

Был объявлен секретарь публичных слушаний.
Публичные слушания назначены постановлением администрации Курганинского городского поселения Курганинского района                                              от 28 октября 2021 года № 765 «О назначении публичных слушаний                                 по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района».
Территория проведения публичных слушаний- Курганинское городское поселение Курганинского района: хутор Свобода, поселок Красное Поле,                    город Курганинск.
Комиссией по землепользованию и застройке в газете «Курганинские известия» от 29 октября 2021г № 79 (12224) было опубликовано извещение                 о времени и месте проведения публичных слушаний, о вопросе, вынесенном                  на обсуждение, о времени и месте ознакомления с материалами                                проекта. Контактная информация уполномоченного органа                                                по проведению публичных слушаний, о порядке и сроках подачи предложений по проекту.
Экспозиция проекта проводилась в срок с 28 октября                                              по 29 ноября 2021 года по адресу:
г. Курганинск, ул. Ленина, 27;
г. Курганинск, ул. Калинина, 61.
Разработчик проекта Общество с ограниченной ответственностью «Геокадастр».
Собрание участников публичных слушаний проводилось                                          29 ноября 2021 года:

- в хуторе Свобода, в 9-00 часов, в здании клуба, расположенном                         по адресу: хутор Свобода, улица Центральная, 14;

- в поселке Красное Поле, в 10-00 часов, в здании спортивной школы, расположенном по адресу: поселок Красное Поле, улица Кочубея, 86;

- в городе Курганинске, в 13-30 часов, в 101 кабинете здания администрации муниципального образования Курганинский район, расположенного по адресу: город Курганинск, улица Ленина, 27.
Предложения и замечания по проекту принимались в срок с 28 октября             по 29 ноября 2021 года.
После размещения проекта в администрацию Курганинского городского поселения Курганинского района поступило замечание департамента                             по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 19 ноября 2021г № 71-05.3-02-11304/21.
Так же предложения во внесении изменений в ПЗЗ Курганинского городского поселения Курганинского района:

- департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 15 октября 2021г. № 71-01-09-10123/21;
- от физических лиц.
Предложений от физических лиц:
1) Гололобов П.М. - определить земельный участок с кадастровым номером 23:16:0601012:51 площадью 1808,0 кв.м., расположенный                                               по адресу: г. Курганинск, Армавирское шоссе, 1, с видом разрешенного использования земельного участка «для эксплуатации колбасного цеха»                      в территориальную зону П-4 (зона предприятий, производств                                          и объектов IV класса опасности, ориентировочная СЗЗ-100м).

При разработке проекта Правил проектировщиками предусмотрен                                   в территориальной зоне П-4 (зона предприятий, производств                                             и объектов IV класса опасности, ориентировочная СЗЗ-100м) в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства вид разрешенного использования земельных участков                        «6.4»- пищевая промышленность. 

РЕШИЛИ:

Внести изменения в территориальную зону П-4 (зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности, ориентировочная СЗЗ-100м)                для вида разрешенного использования земельных участков                                          «6.4»- пищевая промышленность, изменить предельные размеры (минимальные/максимальные) земельных участков установив минимальную площадь земельных участков- 1500 м 2.

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
2) Бутиной Ю.А.- внести изменения в территориальную зону ЦД                     (зона обслуживания и деловой активности) для вида разрешенного использования земельных участков «4.1»- деловое управление. Установить минимальную площадь земельных участков- 50 кв.м, целях изменения вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601099:212, площадью 58 кв.м., расположенного по адресу:                              г. Курганинск, ул. Ленина, 43Г/1, с видом разрешенного использования земельного участка «для эксплуатации холодильников» на вид разрешенного использования земельного участка «4.1» деловое управление                                          и «4.6» общественное питание для дальнейшей эксплуатации.

При разработке проекта Правил проектировщиками предусмотрены                                   в территориальной зоне ЦД (зона обслуживания и деловой активности)                        в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства виды разрешенного использования земельных участков «4.1»- деловое управление, «4.6»- общественное питание.

РЕШИЛИ:

Внести изменения для вида разрешенного использования земельных участков «4.1»- деловое управление в предельные размеры (минимальные/максимальные) земельных участков установить минимальную площадь земельных участков- 50 м 2.

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
3) Назароян В.М.- изменить территориальную зону Ц-2                         (зона обслуживания и деловой активности местного значения)                                    на территориальную зону Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки),                                    в целях объединения двух земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:0601025:132, 23:16:0601025:45, расположенных по адресу:                                             г. Курганинск, ул. Станционная, 51 и 53, с видами разрешенного использования земельных участков для ИЖС и магазины, торговые комплексы,                        открытые рынки до 600 кв.м. соответственно, для установления видов разрешенного использования объединенному земельному участку:                                   «2.1»- для индивидуального жилищного строительства», «3.4.1»- амбулаторно-поликлиническое обслуживания, «4.4»- магазины.

Проектом изменена территориальная зона Ц-2 (зона обслуживания                      и деловой активности местного значения) на территориальную зону Ж-1                  (зона индивидуальной жилой застройки). В основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства предусмотрен вид разрешенного использования земельного участка                                   - «2.1»- для индивидуального жилищного строительства                                          с максимальной площадью земельных участков 1500 кв.м. В условно разрешенных видах использования земельных участков и объектов капитального строительства предусмотрены виды разрешенного использования земельных участков «3.4.1» - амбулаторно-поликлиническое обслуживания                     и «4.4»- магазины с максимальной площадью земельных участков 10 000 кв.м.                и 3 000 кв.м. соответственно.

РЕШЕНИЕ:

Проектом внесения изменений в Правила предусмотрены данные изменения.

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
4) ООО «Агро-Галан» в лице управляющего Галенко А.П., изменить территориальную зону ЦД (зона обслуживания и деловой активности)                   на территориальную зону Ж-СМ (зона среднеэтажной жилой застройки)                     для земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601068:1827 расположенного по адресу: г. Курганинск, ул. Матросова, 185 для размещения домов среднеэтажной жилой застройки.

РЕШИЛИ:

Отказать в изменении территориальной зоны с ЦД (зона обслуживания                     и деловой активности) на территориальную зону Ж-СМ (зона среднеэтажной жилой застройки). В территориальной зоне ЦД (зона обслуживания и деловой активности) в условно разрешенных видах использования земельных участков и объектов капитального строительства предусмотрены виды разрешенного использования земельных участков «2.1.1»- малоэтажная многоквартирная жилая застройка, «2.5»- среднеэтажная жилая застройка. 

Предусмотреть для видов разрешенного использования земельных участков «2.1.1»- малоэтажная многоквартирная жилая застройка,                              «2.5»- среднеэтажная жилая застройка не только реконструкцию,                                      но и строительство, исключив предложение «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства применяются только при реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения               их фактической (существующей) этажности».

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
5) Корниенко С.Н.- установить территориальную зону Ц-1 (многофункциональная общественно-деловая зона) для земельного участка                         с кадастровым номером 23:16:0602198:8, с видом разрешенного использования земельного участка «земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания»                     для дальнейшей его эксплуатации.

Проектом установлена территориальная зона Ц-1 (многофункциональная общественно-деловая зона) для земельного участка с кадастровым номером 23:16:0602198:8, с видом разрешенного использования земельного участка «земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания», где в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства предусмотрены виды разрешенного использования объединенного земельного участка - «4.2»- объекты торговли, «4.4»- магазины, «4.6»- общественное питание, «3.3»- бытовое обслуживание.

РЕШИЛИ:


Внести изменения для вида разрешенного использования земельных участков «4.2»- объекты торговли в предельные размеры (минимальные/максимальные) земельных участков установить минимальную площадь земельных участков- 50 м 2.

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
6) Нефедов С.Д. - отнести к территориальной зоне Ц-1 (многофункциональная общественно-деловая зона) земельные участки                         с кадастровыми номерами 23:16:0601066:1092, 23:16:0601066:71, 23:16:0601066:72, расположенные по адресу: г. Курганинск,                                        ул. Коммунистическая, 144, для размещения на этих земельных участках объектов торговли, офисных помещений, административных зданий, объектов обслуживания населения, гостиниц, торгово-развлекательных центров.

РЕШИЛИ:

Учитывая, что Генеральным планом Курганинского городского поселения Курганинского района данная территория определена                                  под территориальную зону Ж-СМ (зона среднеэтажной жилой застройки),                       так же учитывая, что квартал сформирован частной жилой застройкой отказать к определению земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:0601066:1092, 23:16:0601066:71, 23:16:0601066:72, расположенные                           по адресу: г. Курганинск, ул. Коммунистическая, 144 в территориальную                  зону Ц-1 (многофункциональная общественно-деловая зона).

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
7) ООО «Мир» в лице генерального директора Галенко А.П., определить для земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:0601066:1098, 23:16:0601066:1096 территориальную зону Ц-1 (многофункциональная общественно-деловая зона) для размещения на данных земельных участках объектов торговли, офисных помещений, административных зданий, объектов обслуживания населения, гостиниц, торгово-развлекательных центров.

РЕШИЛИ:

Учитывая, что Генеральным планом Курганинского городского поселения Курганинского района данная территория определена                                  под территориальную зону Ж-СМ (зона среднеэтажной жилой застройки).                       Так же учитывая, что квартал сформирован частной жилой застройкой, отказать к определению земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:0601066:1098, 23:16:0601066:1096 в территориальную зону Ц-1 (многофункциональная общественно-деловая зона).

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
8) Назаренко А.Н. - в территориальную зону ЦД (зона обслуживания                    и деловой активности) добавить вид разрешенного использования земельных участков 6.9- «склад» соответствующий объектам недвижимости, расположенных по адресу: г. Курганинск, ул. Садовая, 2, для дальнейшей                  их эксплуатации.

РЕШИЛИ:

Отказать в связи с несоответствием требований                                         статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации,                                         так как в территориальной зоне ЦД (зона обслуживания и деловой активности) не предусмотрено размещение вида разрешенного использования земельных участков 6.9- «склад».

Председателем и членами комиссии предложение поддержано.
9) «Выбор-С»- в территориальную зону П-2 (зона предприятий, производств и объектов III-IV класса опасности) в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального использования добавить вид разрешенного использования земельных участков «12.3»- запас, в целях установления данного вида земельным участкам                              по которым добыча полезных ископаемых проведена.

РЕШЕНИЕ:

Учитывая, что в данной территориальной зоне ведется разработка/добыча полезных ископаемых, а в отношении ряда земельных участков уже проведена 

внести в основные виды разрешенного использования земельных участков                        и объектов капитального использования вид разрешенного использования земельных участков «12.3»- запас.

Рассмотрение предложения департамента по архитектуре                                              и градостроительству Краснодарского края от 15 октября 2021г.                                № 71-01-09-10123/21.
В соответствии с пунктом 5.1 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации внести изменения в Правила землепользования                            и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района (далее- Правила) в части установления территорий, в границах                                которых комплексное развитие. В рамках разработки проекта Правил отнести                      к таким территориям все жилые зоны, за исключением зон застройки индивидуальными жилыми домами и жилых зон, в отношении которых                          начато освоение территории в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, если такая документация соответствует законодательству, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования, и иные зоны развития территории                       на усмотрение администрации Курганинского городского поселения Курганинского района.

РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Отразить на картах градостроительного зонирования                              территорию комплексного развития, включающую территории,                        подлежащие комплексному освоению, в том числе в целях строительства                  жилья экономического класса, территории размещения земельных участков, подлежащих предоставлению многодетным семьям согласно                        Генерального плана Курганинского городского поселения                            Курганинского района, утвержденного Советом Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года № 163                                           (в редакции от 22 июля 2021 года №124).

Проектировщикам предоставить описание комплексного развития территории.
Рассмотрение замечаний департамента по архитектуре                                          и градостроительству Краснодарского края от 19 ноября 2021г.                                  № 71-05.3-02-11304/21.
1. Порядок применения правил не содержит положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления, предусмотренной частью 3 статьи 30 Градостроительного кодекса                   Российской Федерации.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

В соответствии с частью 3 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской внести в Правила положение о регулировании землепользования                и застройки органами местного самоуправления.
 2. Порядок применения правил не соответствует положениям Градостроительного кодекса Российской Федерации, а именно:
статья 13 Правил не соответствует статье 41.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

статья 17 Правил не соответствует статье 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

статья 20 Правил не соответствует статье 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

статья 36 Правил не соответствует статье 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

статья 37 Правил не соответствует статье 31 и 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Откорректировать статьи Правил в соответствии с указанными статьями Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Понятийный аппарат Правил не содержит понятия, а именно:
коэффициент использования территорий (КИП), озеленение, максимальный процент застройки в границах земельного участка, минимальный процент озеленения земельного участка.

РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Внести соответствующие изменения (письмо департамента                       от 24 декабря 2020 года № 71-01-08-11406/20).
4. В северной части г. Курганинска в районе ул. Привокзальной                             в соответствии с функциональным зонированием Генерального плана,                        зона малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный), согласно Правилам, зона объектов сельскохозяйственного производства (СХ-2).
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Откорректировать согласно Генеральному плану Курганинского городского поселения Курганинского района, утвержденного Советом Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года                 № 163 (в редакции от 22 июля 2021 года №124).
5. К востоку от г. Курганинска в соответствии с функциональным зонированием Генерального плана, территория комплексного развития, включая территории, подлежащие к комплексному освоению, в том числе                            в целях строительства жилья экономического класса, территории размещения земельных участков, подлежащих предоставлению многодетным семьям согласно Правилам, зона сельскохозяйственных угодий.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Отразить на картах градостроительного зонирования территорию комплексного развития, включающую территории, подлежащие комплексному освоению,             в том числе в целях строительства жилья экономического класса, территории размещения земельных участков, подлежащих предоставлению многодетным семьям согласно Генеральному плану Курганинского городского поселения Курганинского района, утвержденного Советом Курганинского                                 городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года № 163                          (в редакции от 22 июля 2021 года №124).
Проектировщикам предоставить описание по освоению территории комплексного развития.
6. Градостроительные регламенты, установленные Правилами,                                 не соответствуют требованиям статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации и части 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации, согласно которой виды разрешенного использования                         земельных участков определяются в соответствии с классификатором                          видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412. В нарушении                                                                   части 3 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации,                             а именно:
к основным видам разрешенного использования земельных участков зоны индивидуальной жилой застройки (Ж-1), зоны индивидуальной                       жилой застройки и личного подсобного хозяйства (Ж-2), зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-КБ) отнесен вид- «13.1» ведение огородничества.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Отклонить, в виду того, что в Курганинском городском поселении Курганинского района есть внутриквартальные территории, которые                         администрация Курганинского городского поселения Курганинского района                    не может сформировать и установить зону огородничества, потому,                                что нет выхода на земли общего пользования. В связи с этим данные земельные участки, с видом разрешенного использования земельных участков                                «13.1» ведение огородничества, администрация Курганинского городского поселения Курганинского района может предоставлять только лицам,                        которые имеют земельные участки, прилегающие к внутриквартальной территории, с видом разрешенного использования «2.1»- для индивидуального жилищного строительства. Объединить свободные территории                                            с уже существующими земельными участками не предоставляется возможным, так как в соответствии с пунктом 1 с частью 1 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации устанавливаются ограничения предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков. В данном случае в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки)                          для индивидуального жилищного строительства- «2.1» ограничение                                в максимальной площади земельных участков до 1500 кв.м. А                                                 в основном существующие земельные участки уже приблизительно имеют                             площадь 1500 кв.м.
7. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны индивидуальной жилой застройки (Ж) отнесены: «4.7»- гостиничное обслуживание, «4.9»- служебные гаражи, «4.9.1.3»- автомобильные мойки, «4.9.1.4»- ремонт автомобилей.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

В территориальных зонах Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки)                в условно разрешенных видах использования земельных участков                                      и объектов капитального строительства исключить вид разрешенного использования земельных участков «4.9»- служебные гаражи. 
В условно разрешенных видах использования земельных участков                         и объектов капитального строительства в виде разрешенного использования земельных участков «4.7»- гостиничное обслуживание,                                          исключить виды разрешенного использования объектов капитального строительства- гостиницы, центры обслуживания туристов.                           Оставить виды разрешенного использования объектов                                          капитального строительства - дома приема гостей, доходные дома, хостелы, расположенные вдоль автомобильных дорог регионального                                          или межмуниципального значения, магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения, главных улиц.
В условно разрешенных видах использования земельных участков                         и объектов капитального строительства для вида разрешенного использования земельных участков «4.9.1.3»- автомобильные мойки, ограничить                             число постов- 1, при условии соблюдений санитарно-эпидемиологических правил и норм; для вида разрешенного использования                                         земельных участков «4.9.1.4»- ремонт автомобилей, ограничить                                              число постов- 1 без молярно - жестяных работ, при условии соблюдений санитарно-эпидемиологических правил и норм. Предусмотреть                           эти виды для автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения, магистральных улиц общегородского значения                                     регулируемого движения, главных улиц. Ограничения прописать в видах разрешенного использования объектов капитального строительства. Для вида разрешенного использования земельных участков «4.6»- общественное питание                            в видах разрешенного использования объектов капитального строительства исключить объекты: бары, рестораны. Для объектов общественного                      питания: столовые, кафе, закусочные указать ограничение                                                по времени, прописать в видах разрешенного использования                                       объектах капитального строительства. Для объекта общественного                              питания: кафе ограничить количеством посадочных мест не более 50, прописать в видах разрешенного использования объектах капитального строительства.
8. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны среднеэтажной жилой застройки (Ж-СМ), зоны многоэтажной                        жилой застройки (Ж-ММ) отнесены: «4.7»- гостиничное обслуживание,                «4.9»- служебные гаражи.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Исключить в территориальных зонах среднеэтажной жилой застройки (Ж-СМ) и многоэтажной жилой застройки (Ж-ММ) вид разрешенного использования земельных участков «4.9»- служебные гаражи.
В условно разрешенных видах использования земельных участков                         и объектов капитального строительства в виде разрешенного                         использования земельных участков «4.7»- гостиничное обслуживание, исключить виды разрешенного использования объектов                                  капитального строительства- гостиницы, центры обслуживания туристов. Оставить - дома приема гостей, доходные дома, хостелы.
9. В нарушение части 5 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации к общественно-деловым зонам отнесены:
к условно разрешенным видам использования земельных                              участков зоны обслуживания и деловой активности (ЦД),                                            зоны объектов религиозного назначения (ЦР) отнесен вид- «5.1»- спорт.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

В территориальных зонах ЦД (обслуживания и деловой активности)                          и ЦР (объектов религиозного назначения) исключить из условно разрешенных видов использования земельных участков вид «5.1»- спорт. Определить вид разрешенного использования земельных участков «5.1.3»- площадки                      для занятий спортом к основным видам разрешенного использования земельных участков.
10. К основным видам разрешенного использования земельных участков общественно деловой зоны спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (ЦС) отнесены: «5.1»- спорт, «5.1.2»- обеспечение занятий спортом                                в помещениях, «5.1.3»- площадки для занятий спортом.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Для территориальной зоны ЦС (общественно деловой зоны спортивных              и спортивно-зрелищных сооружений) к условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков отнести вид разрешенного использования земельных участков «5.1»- спорт. В основных видах разрешенного использования земельных участков оставить виды разрешенного использования земельных участков «5.1.2»- обеспечение занятий спортом                     в помещениях, «5.1.3»- площадки для занятий спортом.

Добавить в территориальную зону Р (зона рекреационного назначения)                  в основные виды разрешенного использования земельных участков виды разрешенного использования земельных участков «5.1.3»- площадки                      для занятий спортом.
11. В нарушении части 8 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
к условно разрешенным видам использования земельных участков зоны предприятий, производств и объектов II класса опасности (ориентировочная СЗЗ-500 м) (П-2), зоны предприятий, производств и объектов III класса опасности (ориентировочная СЗЗ-300 м) (П-3), зоны предприятий,                 производств и объектов IV класса опасности (ориентировочная СЗЗ-100 м)                  (П-4) отнесены: «4.4»- магазины, «4.7»- гостиничное обслуживание.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Для территориальных зон П-2 (зоны предприятий, производств                                и объектов II класса опасности (ориентировочная СЗЗ-500 м)),                                            П-3 (зоны предприятий, производств и объектов III класса                                          опасности (ориентировочная СЗЗ-300 м)), П-4 (зоны предприятий, производств и объектов IV класса опасности (ориентировочная СЗЗ-100 м))                                 из условно разрешенных видов использования земельных участков исключить вид разрешенного использования земельных участков «4.7»- гостиничное обслуживание.
Учитывая, что в существующих условиях города Курганинска промышленная территория часто граничит с жилой застройкой                                            и в данном случае меньшим из зол для жилья будет размещение                                     в промышленной зоне именно объектов торговли. Так же достаточно логично               и удобно размещение в промышленной зоне объектов оптовой продажи                       и продаже товаров собственного производства.
12. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны предприятий, производств и объектов V класса опасности (ориентировочная СЗЗ-50 м) (П-5) отнесены: «4.1»- деловое управление,                 «4.4»- магазины, «4.7»- гостиничное обслуживание.

РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Для территориальной зоны П-5 (участков зоны предприятий, производств и объектов V класса опасности (ориентировочная СЗЗ-50 м))                                               в условно разрешенных видах использования земельных участков исключить вид разрешенного использования земельных участков                                                       «4.7»- гостиничное обслуживание. Для условно разрешенных видов использования земельных участков оставить виды разрешенного                   использования земельных участков «4.1»- деловое управление,                                  «4.4»- магазины. 
Учитывая, что в существующих условиях города Курганинска промышленная территория часто граничит с жилой застройкой и в данном случае меньшим из зол для жилья будет размещение в промышленной зоне именно объектов торговли. Так же достаточно логично и удобно размещение                    в промышленной зоне объектов оптовой продажи и продаже товаров собственного производства.
13. К основным видам разрешенного использования земельных участков коммунально-складской зоны (КС) отнесены: «4.1»- деловое управление,               «4.4»- магазины, «4.5»- банковская и страховая деятельность.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

В территориальной зоны КС (коммунально-складскоя зона) в основных видах разрешенного использования земельных участков исключить                             вид разрешенного использования земельных участков                                                  «4.5»- банковская и страховая деятельность. Виды разрешенного                  использования земельных участков «4.1»- деловое управление,                                «4.4»- магазины отнести к условно разрешенным видам                             использования земельных участков и объектам капитального строительства.
Учитывая, что в существующих условиях города Курганинска промышленная территория часто граничит с жилой застройкой                                          и в данном случае меньшим из зол для жилья будет размещение                                      в промышленной зоне именно объектов торговли. Так же достаточно логично                и удобно размещение в промышленной зоне объектов оптовой продажи                          и продаже товаров собственного производства.
14. К условно разрешенным видам использования земельных участков коммунально-складской зоны (КС) отнесены: «3.3»- бытовое обслуживание, «8.3»- обеспечение внутреннего правопорядка.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

В территориальной зоне КС (коммунально-складскоя зона)                                         в условно разрешенных видах использования земельных участков                        оставить виды разрешенного использования земельных участков                               «3.3»- бытовое обслуживание, «8.3»- обеспечение внутреннего правопорядка. Для вида разрешенного использования земельных участков                                             «3.3»- бытовое обслуживание исключить объекты капитального                        строительства: бани, парикмахерские, похоронное бюро. Оставить                                объекты капитального строительства: мастерские мелкого ремонта,                           ателье, прачечные, химчистки.
15. К основным видам разрешенного использования зоны объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1) отнесен вид: «11.3»- гидротехнические сооружения.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить вид разрешенного использования земельных участков                    «11.3»- гидротехнические сооружения в основных видах разрешенного использования ИТ-1 (зоны объектов инженерной инфраструктуры).
16. К основным видам разрешенного использования зоны объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-2) отнесены: «4.9.1»- объекты придорожного сервиса, «4.9.1.2»- обеспечение дорожного отдыха.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить виды разрешенного использования земельных участков                    «4.9.1»- объекты придорожного сервиса, «4.9.1.2»- обеспечение дорожного отдыха в основных видах разрешенного использования зоны ИТ-2 (зоны объектов инженерной инфраструктуры).
Согласно Генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района была запроектирована именно как зона придорожного сервиса. И если убирать из этой зоны эти объекты, то необходимо будет вместо этой зоны предусматривать другую зону, а это будет вразрез Генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района. Вследствие чего в данном случае невозможно исключить из этой зоны эти виды,                              но при очередном внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района необходимо заново рассмотреть этот вопрос и заменить тогда зону ИТ-2 на зону придорожного сервиса или максимально предусматривающую придорожный сервис.
17. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-2) отнесен вид:                            «4.7»- гостиничное обслуживание.

РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить вид разрешенного использования земельных участков                    «4.7»- гостиничное обслуживание в условно разрешенных видах разрешенного использования зоны ИТ-2 (зоны объектов инженерной инфраструктуры).
В нарушении части 9 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

18. К основным видам разрешенного использования земельных участков зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1) отнесен вид «6.8»- связь.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Отнести вид разрешенного использования земельных участков                                 «6.8»- связь к условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков для зон СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий).
19. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1) отнесен вид «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить вид разрешенного использования земельных участков                    «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг в условно разрешенных видах разрешенного использования зоны СХ-1 (зона сельскохозяйственных угодий).                      В видах разрешенного использования объектов капитального строительства прописать линейные объекты (газопроводы, линии                             электропередач и тд. и тп.).
20. К основным видам разрешенного использования земельных участков зона объектов сельскохозяйственного производства (СХ-2) отнесены виды:                      «11.3»- гидротехнические сооружения, «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг.

РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить виды разрешенного использования земельных участков                    «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг, «11.3»- гидротехнические сооружения в основных видах разрешенного использования зоны СХ-2                  (зона объектов сельскохозяйственного производства).

В связи с тем, что к гидротехническим сооружениям относятся, в том числе различные мелиоративные и оросительные каналы.
21. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны сельскохозяйственных производства (СХ-2) отнесены виды:                                           «3.10.1»- амбулаторное ветеринарное обслуживания, «6.8»- связь.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить вид разрешенного использования земельных участков                 «6.8»- связь. Исключить вид разрешенного использования земельных участков «3.10.1»- амбулаторное ветеринарное обслуживание.

Добавить вид разрешенного использования земельных участков                                в условно разрешенные виды использования земельных участков                        «3.10.2»- приюты для животных.

Для территориальной зоны ЦЗ (зона учреждений здравоохранения)                    в условно разрешенные виды использования земельных участков зоны добавить вид разрешенного использования земельных участков                           «3.10.1»- амбулаторное ветеринарное обслуживание.
22. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны коллективных садоводческих товариществ (СХ-3) отнесены виды:                        «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг, «3.4.1»- амбулаторно-поликлиническое обслуживание, «4.4»- магазины.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Название зоны СХ-3 (зона коллективных садоводческих товариществ) изменить на зону - З-СО2 (зона коллективных садоводческих товариществ).

Оставить виды разрешенного использования земельных участков                   «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг, «4.4»- магазины,                             «3.4.1»- амбулаторно-поликлиническое обслуживание. Для вида разрешенного использования земельных участков «3.4.1»- амбулаторно-поликлиническое обслуживание прописать вид разрешенного использования объект капитального строительства- медицинский кабинет.
В нарушении части 11 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

23. К основным видам разрешенного использования земельных участков зоны рекреационного назначения (Р) отнесен вид- «4.8.1»- развликательные мероприятия.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить вид разрешенного использования земельных участков                 «4.8.1»- развликательные мероприятия, прописать в видах разрешенного использования объектов капитального строительства: танцевальные площадки, игровые площадки и тд.
24. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны рекреационного назначения (Р) отнесены «3.6.1»- объекты                       культурно-досуговой деятельности, «3.6.3»- цирки и зверинцы.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Исключить вид разрешенного использования земельных участков            «3.6.1»- объекты культурно-досуговой деятельности.

Оставить вид разрешенного использования земельных участков                 «3.6.3»- цирки и зверинцы, прописать в видах разрешенного                        использования объектов капитального строительства: живой уголок.
25. К основным видам разрешенного использования земельных                       участков зоны отдыха и туризма (Р-ОТ) отнесены: «3.6»- культурное развитие,                   «3.6.1»- объекты культурно-досуговой деятельности, «4.7»- гостиничное обслуживание, «4.8.1»- развлекательные мероприятия.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить в зоне Р-ОТ (зона отдыха и туризма) в основных видах разрешенного использования земельных участков виды разрешенного использования земельных участков «3.6»- культурное развитие,                   «3.6.1»- объекты культурно-досуговой деятельности, «4.7»- гостиничное обслуживание, «4.8.1»- развликательные мероприятия.
В связи с тем, что зона Р-ОТ (зона отдыха и туризма) была образована                не как зона рекреации, а как зона коммерции и туризма именно природного характера.
26. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны отдыха и туризма (Р-ОТ) отнесены: «3.1.1»- предоставление коммунальных услуг, «4.4»- магазины, «4.6»- общественное питание.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить в зоне Р-ОТ (зона отдыха и туризма) в условно разрешенных видах разрешенного использования земельных участков виды                        разрешенного использования земельных участков 3.1.1»- предоставление коммунальных услуг, «4.4»- магазины, «4.6»- общественное питание.

В связи с тем, что зона Р-ОТ (зона отдыха и туризма) была образована                не как зона рекреации, а как зона коммерции и туризма именно природного характера.
27. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны естественного леса (Л) отнесены: «6.1»- недропользование, «6.8»- связь,                 «7.5»- транспортный трубопровод, «11.3»- гидротехнические сооружения.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить в зоне Л (зона естественного леса) в условно разрешенных видах использования земельных участков виды разрешенного использования земельных участков «6.1»- недропользование, «6.8»- связь,                                        «7.5»- транспортный трубопровод, «11.3»- гидротехнические сооружения.
В нарушении части 13 статьи 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации:

28. К условно разрешенным видам использования земельных участков зоны кладбищ (СН-1) отнесен вид- «3.7.1»- осуществление религиозных обрядов.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Оставить в зоне СН-1 (зона кладбищ) в условно разрешенных видах использования земельных участков вид разрешенного использования земельных участков- «3.7.1»- осуществление религиозных обрядов.
29. В нарушении пункта 1 части 6 статьи 30 и статьи                                             37 Градостроительного кодекса Российской Федерации вспомогательные виды разрешенного использования территориальных зон установлены без учета классификатора и только для объектов капитального строительства,                             для земельных участков виды разрешенного использования не установлены.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Установить с учетом классификатора.
30. Регламентами Правил не установлен минимальный процент озеленения для многоквартирной жилой застройки и для зданий                          общественно- делового назначения (письмо департамента                                                  от 18 января 2021 года № 71-01-09-276/21).
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Установить минимальный процент озеленения для многоквартирной жилой застройки  и для зданий общественно- делового назначения согласно письму департамента от 18 января 2021 года № 71-01-09-276/21.

В ходе рассмотрения проекта Правил поступили предложения                                и замечания членов комиссии:
В части 6.2 пункта 6 статьи 50 Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям Правил указаны границы                           зон затопления паводком 1% обеспеченности проектируемые,                                             а они уже поставлены на кадастровый учет, отразить их как существующие.
В статье 54 Размещение временных (некапитальных, нестационарных) объектов, предназначенных для торговли или оказания услуг населению Правил - конкретизировать размещение временных (некапитальных, нестационарных) объектов в отношении территорий общего пользования                   или распространяется на земельные участки, в границах территориальной зоны.
РЕШЕНИЕ председателя и членов комиссии:

Определить, что ограничение в отношении некапитальных объектов касаются только объектов, расположенных на землях общего пользования.
По окончании срока проведения публичных слушаний составлен настоящий протокол.
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