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5. ВВЕДЕНИЕ. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА

В соответствии со статьями 41 и 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки и межевания разработан в отношении территории, предназначенной для размещения производств, предприятий и объектов различных классов опасности.

Настоящим проектом планировки и межевания территории предусматриваются действия по градостроительной подготовке земельных участков в целях определения их границ. После проведения государственного кадастрового учёта запроектированных земельных участков могут быть организованы торги (конкурсы, аукционы) с целью предоставления земельных участков для строительства объектов производственного назначения.

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

 При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации:


- генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края, утверждённым решением Совета муниципального образования Курганинский район от 16 декабря 2010 года                № 163 (с изменениями от 24 января 2013 года № 342);


- правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района, утверждённых решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля              2013 года № 363.

Основанием для разработки проекта планировки явились следующие материалы и документы:

- постановление администрации Курганинского городского поселения                                         от 04 
февраля 2016 года № 87 «О подготовке проекта проекта планировки и
 
проекта межевания части территории, ограниченной автомобильной 
дорогой Курганинск-Кошехабль, территорией свино-товарной фермы № 1 закрытого акционерного общества «Кавказ», с севера – зарослями 
тутовника, в городе Курганинске Курганинского городского поселения 
Курганинского района».


- исходные данные, предоставленные администрацией муниципального образования Курганинский район, администрацией Курганинского городского поселения и организациями города.

        
Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 


- Градостроительного Кодекса Российской Федерации;


- Земельного Кодекса Российской Федерации;


- СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;


- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

 Графические материалы разработаны на топографическом плане                     М 1:2000, выполненном в 1981 году. 

Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территории.

5. ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ

5.1. Существующее положение

Территория расположена на северной окраине города Курганинска. Включает в себя часть земельного участка для сельскохозяйственного производства с кадастровым номером 23:16:0601194:1, земельный участок                   с разрешённым использованием: строительство и эксплуатация завода по производству древесноволокнистых плит с кадастровым номером 23:16:0601194:8 и земельный участок, свободный от застройки (заросли тутовника), и ограничена:

· с юга – автодорогой Курганинск-Кошехабль;

· с востока – территорией свино-товарной фермы №1 закрытого акционерного общества «Кавказ»;

· с севера и запада – землями сельскохозяйственного назначения.

 В настоящее время территория под планировку расположена в зоне предприятий, производств и объектов I-III класса опасности (П-1), IV-V класса опасности (П-3), V класса опасности (П-4). 

 В ПЗиЗ на данной территории установлены следующие виды использования:

П-1. Зона предприятий, производств и объектов I-III класса опасности 

Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I, II и III класса опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· предприятия, производства и объекты I - III класса опасности различного профиля, требующие присутствия большегрузного или железнодорожного транспорта;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

· производственно-лабораторные корпуса.

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· офисы, конторы;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты полиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

П – 3. Зона предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия, производства и объекты IV-V класса опасности различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

· научно-исследовательские учреждения;

· предприятия  и объекты оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли, в том числе  по продаже товаров собственного производства предприятий.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

· офисы, конторы, административные службы;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты полиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:

· автозаправочные станции;

· теплицы;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

П – 4. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности 

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия, производства и объекты V класса опасности различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· научно-исследовательские учреждения;

· образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

· предприятия  и объекты оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли, в том числе  по продаже товаров собственного производства предприятий.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

· офисы, конторы, административные службы;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты полиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:

· автозаправочные станции;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветлечебницы без содержания животных;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

5.2. Архитектурно-планировочные решения

    Проект планировки выполнен на территорию свободную от застройки. Территория в границах проекта планировки составляет – 51,36 га.

 Проектом планировки установлены красные линии на проектируемой   территории. Транспортное обслуживание территории осуществляется по существующей и проектируемой улично - дорожной сети. В результате наведения красных линий ширина улицы принимается равной 60,0 метров. Проектом предложено устройство тротуаров. 

Архитектурно планировочные решения определяются следующими положениями:

· размещение объектов I-III класса опасности (четыре земельных участков, из них два земельных участка площадью 10793 м2 и 21392 м2 под размещение  объекта I-III класса опасности, один земельный участок площадью 21393 м2 под размещение объекта I-III класса опасности, один земельный участок площадью 4192 м2 под размещение автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей и один земельный участок площадью 2291 м2 под размещение объектов технического и инженерного обеспечения предприятий);

· размещение объектов IV-V класса опасности: двадцать семь земельных участков площадью от 6649 до 26597 кв.метров;

· размещение объектов V класса опасности: шесть земельных участков площадью 29548, 29314,  28824, 9048, 8159 и 10321 кв.метров;

· благоустройство территории, формирование дорожной сети, организация отвода поверхностных и талых вод, устройство пешеходных тротуаров и укрепление поверхности грунтов посевом акклиматизированных трав, посадка деревьев и кустарников;

 
– размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.

Проектируемая красная линия закоординирована в системе координат МСК-23 (см. табл. № 1). 

 









    Таблица № 1

Ведомость координат поворотных точек красных линий
	№ точек
	Место расположения
	X

МСК-23
	Y

МСК-23

	1
	2
	3
	4

	I
	существующая дорога на промзону – автодорога  Курганинск-Кошехабль
	464232,68
	2268211,17

	2
	автодорога  Курганинск-Кошехабль – земельный участок с кадастровым номером 23:16:0601194:8
	464206,25
	2267647,23

	3
	
	464185,73
	2267577,94

	4
	автодорога  Курганинск-Кошехабль
	464031,51
	2267340,81

	5
	автодорога  Курганинск-Кошехабль – проектируемая (на перспективу) автодорога на промзону
	464025,45
	2267197,34

	6
	проектируемая (на перспективу) автодорога на промзону – автодорога по земельному участку с кад. 

№ 23:16:0601194:8
	464403,54
	2267185,45

	7
	автодорога по земельному участку с кад. 
№ 23:16:0601194:8
	464415,53
	2267420,68

	8
	
	464157,51
	2267528,81

	9
	проектируемая (на перспективу) автодорога на промзону – автодорога по земельному участку с кад. 

№ 23:16:0601194:8
	464463,5
	2267183,57

	10
	проектируемая автодорога 
	464825,33
	2267172,2

	11
	проектируемая автодорога (рядом с зоной I-III класса опасности)
	464844,68
	2267306,35

	12
	проектируемая автодорога (напротив зоны I-III класса опасности)

	464867,75
	2267954,45

	1
	2
	3
	4

	13
	реконструируемая (расширяемая) автодорога 
	464624,15
	2268070,54

	14
	реконструируемая (расширяемая) автодорога – автодорога по земельному участку с кад.
№ 23:16:0601194:8
	464496,87
	2268116,26

	15
	автодорога по земельному участку с кад.
№ 23:16:0601194:8
	464489,48
	2267909,59

	16
	
	464417,32
	2267570,65

	17
	реконструируемая (расширяемая) автодорога 
	464437,6
	2268137,55

	18
	проектируемая автодорога (зона I-III класса опасности)
	464926,25
	2267911,34

	19
	
	464910,57
	2267470,69

	20
	зона I-III класса опасности
	464982,77
	2267468,36

	21
	
	465082,91
	2267872,65


5.3. Транспортное обслуживание и улично - дорожная сеть

При проектировании улично - дорожной сети максимально учтена сложившаяся система улиц и направление перспективного развития населённого пункта, предусмотрены мероприятия по исключению имеющихся недостатков. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», таблица 9.

Проектом планировки предложено строительство новых, ремонт и реконструкция (расширение) уже существующих улиц и дорог.  Ширина проезжей части  улиц и дорог местного значения 7,0 метров.

Вдоль улиц и дорог предлагается устройство тротуаров. Ширина тротуаров вдоль улиц 1,5 м. Покрытие тротуаров предлагается устраивать из асфальтобетона.

5.4. Инженерная подготовка территории и благоустройство

Рельеф на территории сравнительно равный, спокойный. Абсолютные отметки земли колеблются от 162,9 до 166,7 метров. Общий уклон рельефа –  на северо-запад.

Схема вертикальной планировки определяет высотное положение осей проездов. Высотная привязка произведена с точностью допускаемой масштабом и сечением рельефа.

При проектировании дорог учитывались требования СНиП 2.07.01.89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» по созданию нормальных условий для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностной воды с прилегающих территорий и дорожной сети.

Для эффективного водоотведения сточных вод проектом предлагается устройство проектируемых кюветов и закрытых водоотводных лотков вдоль проезжих частей дороги, предназначенных  для сбора поверхностных дождевых и талых вод с проезжей части территории, с отведением их                         в пониженные места. Организация рельефа площадки выполнена с учётом отметок прилегающей автодороги, характера примыкающего к ним рельефа,               с созданием оптимальных условий для водоотвода и обеспечения удобных уклонов для проезда транспорта. 

Продольные уклоны по осям проезжих частей дорог составляют минимальный 1%, максимальный 4%, что соответствует нормативным. Вертикальная планировка выполнена с сохранением сложившегося рельефа и минимальных объемов земляных работ. В основном рабочие отметки не превышают 1,0 м. Сбор воды осуществляется в водоотводные кюветы, проложенные вдоль улиц. В местах пересечения кюветов с проезжей частью и тротуарами укладываются трубы диаметром не менее 0,3 м. По проекту необходимо предусмотреть устройство 6 водопропускных труб общей длиной 60 п.м. и 6 водопропускных труб общей длиной 9,0 п.м.

При вертикальной планировки сохраняется сложившийся рельеф местности. Марку и тип лотка определяют на стадии рабочей документации. 

5.5 Инженерное оборудование территории

 
В проекте определено ориентировочное расположение инженерных коммуникаций: водопровода, газопровода, канализации, ВЛ-10,0 кв, сетей связи. 

 
Объекты электросетевого хозяйства, газораспределительных сетей, сетей водоснабжения, водоотведения, связи выполнить отдельными проектами после получения технических условий правообладателями земельных участков.
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3. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

Проектом межевания показаны предложения по разделу земельного участка по улице Луговой, 1 с кадастровым номером 23:16:0601194:8  и земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601194:1. 

Под размещение объектов зоны П-1. Зоны предприятий, производств и объектов I-III класса опасности:

Предложены к образованию три земельных участка: площадью 10793 м2 ,  площадью 4192 м2 под размещение автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей, площадью 2291 м2 под размещение объектов технического и инженерного обеспечения предприятий  при условии раздела земельного участка для сельскохозяйственного использования с кадастровым номером 23:16:0601194:1 (согласно кадастровой выписки о земельном участке от 08 ноября 2013 года № 2343/12/13-975728 сведения о регистрации прав отсутствуют);  и земельный участок площадью 21392 м2 на землях, свободных от застройки.

На часть земельных участков установлен публичный сервитут для использования в целях обслуживания линии связи и линии электропередач.

 
Под размещение объектов зоны П-3. Зоны предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности.

 
Предложены к образованию двадцать семь земельных участков площадью от 6649 до 26597 кв.метров, из них: тринадцать земельных участков при условии раздела земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601194:8 (согласно кадастровой выписки о земельном участке                              от 08 ноября 2013 года № 2343/12/13-975797 сведения о регистрации прав отсутствуют) и четырнадцать земельных участков при условии раздела земельного участка для сельскохозяйственного использования с кадастровым номером 23:16:0601194:1 (согласно кадастровой выписки о земельном участке от 08 ноября 2013 года № 2343/12/13-975728 сведения о регистрации прав отсутствуют).

На часть земельных участков установлен публичный сервитут для использования в целях обслуживания линии связи и линии электропередач.

Под размещение объектов зоны П-4. Зоны предприятий, производств и объектов V класса опасности

Предложены к образованию шесть земельных участков площадью 29548, 29314,  28824, 9048, 8159 и 10321 кв.метров, из них три земельных участка при условии раздела земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601194:8 и три  земельных участка при условии раздела земельного участка для сельскохозяйственного использования с кадастровым номером 23:16:0601194:1 

На часть земельных участков установлен публичный сервитут для использования в целях обслуживания линии электропередач.

