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Проект разработан ООО «Архивариус» по заказу администрации Курганинского городского поселения Курганинского района (Муниципальный контракт от 19.05.2014 № 2014.106490) в соответствии с:
- Градостроительным кодексом РФ от 29 октября 2004 года № 191-ФЗ;
- Земельным Кодексом РФ № 246 – ФЗ; 
- Водным Кодексом РФ № 246 – ФЗ;
- Лесным Кодексом РФ № 242 – ФЗ;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиП и СанПиН в области градостроительства.
- Методическими рекомендациями по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 26 мая 2011 г. № 244);
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";
- Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края от 24 июня 2009;
- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.
Площадь участка в границах проектирования  ~ 20,00 га (в уточненных границах 16,71 га). Границы проектирования приняты согласно чертежу, согласованному с Заказчиком.
Проект выполнен на топографической съемке М 1:500 проектируемой территории, соответствующей действительному состоянию местности на момент разработки проекта.
Инженерно-топографический план территории выполнен ООО «Компания ГЕРОС» по заказу ООО «Архивариус» на основании Свидетельства о допуске к работам в области инженерных изысканий, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 221-01/И-038 от 18.11.13 г., выданного СРО НП «ГЕОБАЛТ».
Проект выполнен на основании исходных данных:
1. Утвержденная градостроительная документация:
- Генеральный план Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края, утвержденный решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года  № 163 «Об утверждении Генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края» с изменениями;
- Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района утвержденные решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года № 363 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района» с изменениями.2. Задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории, расположенной в р.п. Городище Городищенского городского поселения Городищеского муниципального района Волгоградской области.
3. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования, границы территорий по формам собственности, данные о собственниках земельных участков сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Краснодарскому краю.

[bookmark: _Toc278967005][bookmark: _Toc401759815]ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. [bookmark: _Toc401759816]ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусмотрено взаимоувязанное размещение жилых домов, общественных зданий и сооружений, улично-дорожной сети, озелененных территорий общего пользования. На площадке строительства максимально сохраняется существующий рельеф местности. 
В южной части территории в границах проектирования выделена территория для формирования земельного участка под водным объектом. В виду того, что границы земельного участка под прудовое хозяйство не сформированы на момент проектирования, данная территория в проекте не отражается (указаны границы прудового хозяйства и формируемых участков под ИЖС).

[bookmark: _Toc401759817]1.1 Жилая зона
Территория жилой зоны организуется в виде функционально-планировочного жилого образования - квартала с выделением трех жилых групп. Жилые группы сформированы вдоль существующих ландшафтных образований (реки), расположенной в меридианальном направлении.
В составе жилой зоны предусматривается (согласно перечню основных видов разрешенного использования территориальной зоны Ж-2):
1. Размещение индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) с правом содержания скота и птицы;
2. Размещения объектов торговли, общественного питания, молочной кухни и аптек;
3. Размещение площадок отдыха, включая детские и спортивные площадки.
На территории участка проектом планировки предусмотрена организация жилой зоны с индивидуальной (односемейной) жилой застройкой:
[bookmark: PO0000058][bookmark: PO0000064]1. В индивидуальном строительстве основной тип дома - одноквартирный. 
Параметры индивидуальной жилой застройки:
1. Плотность застройки – 255 м2/га.
2. Минимальная площадь земельного участка - 0,09 га.
3. Высота зданий – 9 м. 
4. Коэффициент застройки – 0,06.
5. Коэффициент плотности застройки – 0,13.
6. Линия регулирования застройки проходит с отступом от красной линии на 5 м.
7.  Территория приусадебного участка жилого дома должна быть озеленена не менее чем на 40%.
Планировка и застройка приквартирных участков
[bookmark: PO0000065][bookmark: PO0000067]Отдельно стоящий односемейный дом должен отстоять от красной линии улиц местного значения - не менее чем на 5 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 
- от усадебного, одно-квартирного дома - 3 м;
- от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; 
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м;
-  от кустарника - 1 м.
При устройстве гаражей (в том числе пристроенных, в цокольном, подвальном этажах) домов допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей.
На территориях с застройкой усадебными, одно-квартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
Жилой фонд
По уровню проживания проектируемое жилище следует отнести к категории: жилище для индивидуального строительства с нормируемыми нижними пределами площадей квартир. 
Тип жилого дома и квартиры по уровню комфорта: массовый (эконом – класс). Норма площади жилого дома и квартиры в расчете на одного человека – 30 кв. м (нижние пределы площади). Верхние пределы площади квартир для индивидуального строительства не ограничиваются.
Жилой фонд составит 6 960 кв.м общей площади. 
Численность населения определялась исходя из посемейного расселения (одна квартира на семью). Коэффициент домохозяйства для многодетных семей принят в среднем – 4,0. В качестве расчетного показателя численности населения принято – 232 чел.
Плотность населения индивидуальных жилых домов – 43 чел./га. 

[bookmark: _Toc401759818]1.2 Предложения по формированию красных линий улиц
Ширина улиц в жилой застройке в устанавливаемых красных линиях – 18,00 м.
Линии регулирования застройки с отступом - 5,0 м от красных линий (согласно ПЗиЗ Курганинского городского поселения от 18.04.2013 года № 363).
Ширина проезжих частей улицы в жилой застройке в устанавливаемых красных линиях – 6 м (симметричный профиль). 
Выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли, только при реконструкции объекта, в остальных случаях не допускаются.
Выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию Администрации, только при реконструкции объекта, в остальных случаях не допускаются.
[bookmark: _Toc278967031][bookmark: _Toc366244077]
[bookmark: _Toc401759819][bookmark: _Toc278967032]1.3 Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования
Функциональное зонирование
Проект планировки разрабатывается на территории, в составе которой выделены следующие функциональные зоны:
1. Жилая зона, в состав которой включаются:
- застройка индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками.
-  учреждения и предприятия обслуживания 
- площадки игр, отдыха и спорта.
2. Зоны инженерной инфраструктуры:
- трансформаторные подстанции (КПТ)
- газорегуляторные пункты (ГРП)
3. Рекреационные зоны:
- зеленые насаждения общего пользования.
Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования
Территория поселения с учетом проектных предложений на карте градостроительного зонирования состоит из следующих территориальных зон: 
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:
Ж - 2. Зона индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства 
Основные параметры территориальных зон:
1) минимальная площадь земельных участков под индивидуальными жилыми домами – 600 кв.м; 
2) минимальная площадь земельных участков, образуемых из существующих земельных под индивидуальными жилым домами или ведения личного подсобного хозяйства – 600 кв.м;
3) максимальная площадь земельных участков под индивидуальными жилыми домами - 2500 кв.м;
4) минимальная площадь земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – 600 кв.м;
5) максимальная площадь земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – 2500 кв.м;
6) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м; 
7) максимальное количество этажей зданий - 3; 
8) максимальная высота основных строений от уровня земли до верха крыши – 13,6м; исключение шпили, башни, флагштоки – без ограничения; для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской крыши – 4,0м, до конька скатной кровли – не более 7,0м; 
9) максимальный процент застройки участка - 60%; 
10) минимальный отступ строений (объектов индивидуального жилищного строительства): индивидуальных жилых домов - от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м;  хозяйственных построек - от красных линий улиц и проездов – 5 м. 
Здания объектов общественно-делового назначения и объектов обслуживания населения следует размещать с отступом от красных линий.

[bookmark: _Toc364349028][bookmark: _Toc401759820]1.4 Зоны с особыми условиями использования территории
Проектом установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям:
1. Санитарные разрывы
Санитарный разрыв газорегуляторного пункта – 20 м.
Санитарный разрыв трансформаторной подстанции – 15 м.
В границах санитарного разрыва не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
2. Водоохранные зоны
Ширина водоохранной зоны р.Чамлык – 200 м. В границах водоохранных зон запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). 
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Ширина прибрежной защитной полосы – 30 м. В прибрежных защитных полосах водоохранных зон допускается размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйств, а также водозаборных, и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных, организация для них летних лагерей, ванн.
3. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения
На территории находятся подземные водозаборы, поверхностные водозаборы отсутствуют. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора — при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м — при использовании недостаточно защищенных подземных вод. Размеры ЗСО устанавливаются в соответствии с проектом зон охраны источников  водоснабжения.
В первом поясе ЗСО подземных водозаборов не допускается:
- посадка высокоствольных деревьев;
- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений;
- прокладка трубопроводов различного назначения;
- размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;
- проживание людей;
- применение удобрений и ядохимикатов.
Во втором и третьем поясе ЗСО подземных водозаборов не допускается:
- закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли,
- размещение складов горюче–смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.
Во втором поясе ЗСО подземных водозаборов не допускается:
- размещение мест захоронения, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
- применение удобрений и ядохимикатов; 
- рубка леса главного пользования.
4. Охранные зоны
Охранные зоны трубопроводов
а) вдоль трасс наружных газопроводов — в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2–х метров с каждой стороны газопровода;
б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода — в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров — с противоположной стороны;
в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб — в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;
г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов — в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;
д) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, — в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.
Охранные зоны для подземных водопроводов устанавливаются в виде участка земли вдоль водопроводов, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны по 2 метра с каждой стороны водопроводов.
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м:
- 2 – для ВЛ напряжением до 1 кВ; 
- 10 – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ;
- 20 – для ВЛ напряжением 110 кВ; 
б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);
Для электроподстанций размер санитарно-защитной зоны устанавливается в зависимости от типа (открытые, закрытые), мощности на основании расчетов физического воздействия на атмосферный воздух, а также результатов натурных измерений.
5. Зелёные зоны населённых пунктов 
Зеленые зоны устанавливаются в целях обеспечения защиты населения от неблагоприятных природных и техногенных воздействий, сохранения и оздоровления окружающей среды.
В соответствии с Лесным кодексом РФ в зеленых зонах запрещаются: 
– использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;
– осуществление видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства;
– разработка месторождений полезных ископаемых;
– ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства, а также возведение изгородей в целях сенокошения и пчеловодства;
– размещение объектов капитального строительства, за исключением гидротехнических сооружений, линий связи, линий электропередачи, подземных трубопроводов.
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Детские дошкольные учреждения.
Предполагается обеспечить 6 мест в детском дошкольном учреждении. На территории существующей застройки северной части поселения размещается детское дошкольное учреждение. Проектом планировки предусмотрено использование данного учреждения для обслуживания проектируемой застройки.
Общеобразовательные учреждения.
Предполагается обеспечить 26 мест в общеобразовательном учреждении. На территории существующей застройки северной части поселения предполагается строительство общеобразовательной школы. Проектом планировки предусмотрено использование данных учреждения для обслуживания проектируемой застройки.
Учреждения повседневного пользования и первичного обслуживания.
Проектом предусматриваются: предприятие общественного питания, раздаточный пункт молочной кухни, аптека, магазин непродовольственных товаров, магазин продовольственных товаров, помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне.

Зеленые насаждения общего пользования
Проектом предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:
- строительство дорог и тротуаров с асфальтобетонным покрытием;
- озеленение улиц декоративными породами деревьев и кустарников;
- организация зон спортивных сооружений, состоящей из открытых плоскостных площадок, площадок настольного тенниса, хоккейной коробки;
- освещение.
Проектом планировки предлагаются следующие мероприятия:
- формирование комплекса открытых плоскостных сооружений микрорайонного значения;
- устройство площадок отдыха, включая детские в каждой жилой группе;
- обустройство скверов перед существующими и проектируемыми общественными зданиями;
- сохранение естественных зеленых насаждений;
- озеленение улиц.
На приусадебных участках благоустройство и озеленение выполняется индивидуально каждым застройщиком.
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[bookmark: _Toc401759823]3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть.
На расчетный срок проектом планировки предусмотрено развитие улично-дорожной сети в увязке планируемой территории с существующей и проектируемой сетью внешнего транспорта и транспортной инфраструктурой, предусмотренной генеральным планом Курганинского городского поселения, запроектированной в виде непрерывной системы с учетом интенсивности транспортного и пешеходного движения. 

[bookmark: _Toc401759824]3.2 Улицы и дороги
Въезд на территорию жилых групп проектируемой застройки организован по улицам перпендикулярным ул.Кочубея.
Основу улично-дорожной сети проектируемой территории формируют улицы следующих категорий: 
Улицы и дороги местного значения:
улицы в жилой застройке 
Ширина полосы движения – 3,0 м
Число полос движения – 2-3
Ширина пешеходной части тротуара – 1,5 м 
Тип дорожного покрытия – асфальтобетон
Минимальный радиус кривых в плане – 90 м.
Проезды:
основные 
Ширина полосы движения – 2,75 м
Число полос движения – 2
Ширина пешеходной части тротуара – 1,0 м 
второстепенные
Ширина полосы движения – 3,5 м
Число полос движения – 1
Ширина пешеходной части тротуара – 0,75 м 
Радиусы закругления проезжей части улиц и дорог по кромке тротуаров и разделительных полос следует принимать не менее  5 м.
Максимальная протяженность тупикового проезда не превышает 150 м. Тупиковый проезд обеспечивается разворотной площадкой размером 1616 м. Использование разворотной площадки для стоянки автомобилей не допускается.

[bookmark: _Toc401759825]3.3 Пешеходное движение
На территории застройки сформирована непрерывная система пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство общественного назначения, тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

[bookmark: _Toc401759826]3.4 Общественный пассажирский транспорт
Общественный пассажирский транспорт на территории в границах проектирования не предусматривается.

[bookmark: _Toc401759827]3.5 Сооружения и устройства для хранения транспорта
Для хранения легковых автомобилей постоянного населения территорий жилой застройки проектом предусмотрены стоянки и автостоянки размещаемые:
На территории размещается открытая гостевая автостоянка вместимостью 5 машиномест.
Общие решения в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:
а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
б) хранение на охраняемых и неохраняемых стоянках;	
2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
- индивидуальных жилых домов - 2 машино-места на земельный участок.
- учреждений и предприятий обслуживания определена в соответствии с табл.8 СП «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
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Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инженерных сетей и сооружений, организацию санитарно-защитных зон этих объектов. 

[bookmark: _Toc395215290][bookmark: _Toc401759829]4.1 Водоснабжение

Существующее положение
На проектируемой территории отсутствует централизованная система хозяйственно-питьевого водоснабжения.

Проектные решения
Предполагается полное санитарно-техническое благоустройство проектируемой застройки. В жилых и общественных зданиях предусматривается полное санитарно-техническое благоустройство. Здания оборудуются водопроводом, канализацией. Хозяйственно-питьевой водопровод обеспечивает водой хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды. Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ №102 от 08.07.14г. МУП «Горжилкомхоз»).
Система водоснабжения проектируемого района решается прокладкой уличных кольцевых водопроводных сетей, с подключением к проектируемому водозабору производительностью 310,00 м3/сутки, расположенному на проектируемой территории, в составе (согласно Генеральному плану Курганинского городского поселения от 16.12.2010 года  № 163):
1. Артезианские скважины - 3 штуки (2 существующие скважины - рабочие, 1 существующая - резервная) с насосной станцией I подъема и бактерицидной установкой.
2. Водонапорная башня Рожновского-ВБР-100 - 2шт.
3. Сеть хозпитьевого водопровода. 
Горячее водоснабжение (ГВС) индивидуальной жилой и общественной застройки предусматривается от накопительных электрических водонагревателей, устанавливаемых в тех. помещениях.
Технические решения по водоснабжению и нормы расхода воды потребителями приняты в соответствии со  СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», СНиП 2.04.02-85* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
 Система водоснабжения проектируемого района решается прокладкой уличных кольцевых водопроводных сетей, с подключением к существующим сетям.
Водопотребление на расчетный срок составит: 64,154 куб.м/сут, в том числе: 
- жилая застройка: 58,00 куб.м/сут, 
- учреждения и предприятия обслуживания: 6,154 куб.м/сут.
Протяженность сетей водоснабжения – 2,39 км 

Расход воды на наружное пожаротушение
(Согласно СП 8.13130.2009)
Расход воды на наружное пожаротушение на один пожар – 10 л/с (при застройке зданиями высотой 3 этажа и выше независимо от степени их огнестойкости и при  числе жителей не более 1 тыс. чел.) 
Расчетное количество одновременных пожаров - 1.
Внутреннее пожаротушение – не требуется.

Поливочный водопровод
Поливочный водопровод отсутствует. Полив зеленых насаждений будет решаться индивидуально, каждым застройщиком путем подключения к центральному водопроводу.
Расход воды на полив приквартирных участков малоэтажной застройки должен приниматься до 10 л/м2 в сутки; при этом на водозаборных устройствах следует предусматривать установку счетчиков.

Технический водопровод
Технический водопровод отсутствует, развитие системы технического водоснабжения не предусматривается.
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Существующее положение
В настоящее время на территории отсутствует централизованная система водоотведения.

Проектные решения
Проектом планируется оборудование централизованной канализацией всей существующей и проектируемой жилой застройки, а также всех общественных зданий.
Проектом предусматривается подключение проектируемых самотечных сетей канализации к канализационному коллектору, который необходимо предусмотреть по ул.Кочубея для дальнейшего направления стоков на северную окраину х.Красное Поле - на канализационную насосную станцию (КНС) и на очистные сооружения канализации (КОС) с выпуском очищенных сточных вод в реку Чамлык.
КОС производительностью 300,00 м3/сутки и КНС предусмотрены Генеральным планом Курганинского городского поселения от 16.12.2010 года № 163.
Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями.
Водоотведение на расчетный срок составит - 64,154 м3/сут.
Протяженность самотечных сетей водоотведения (в границах проектирования) – 1,66 км.
Протяженность сетей водоотведения (от границы проектирования по ул.Кочубея до КОС) – 2,9 км (ориентировочно). 
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[bookmark: _Toc322512743]Существующее положение
Существующие сети централизованного теплоснабжения отсутствуют.

Проектные решения
Развитие системы централизованного теплоснабжения не предусматривается. Теплоснабжение проектируемой застройки обеспечивается от индивидуальных газовых котельных расположенных непосредственно в каждом жилом доме и объектах соцкультбыта. Котельные предусматриваются на газообразном топливе, ГВС предусматривается от встроенных бойлерных.
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Существующее положение
Существующие сети газоснабжения отсутствуют.

Проектные решения
Газоснабжение предусматривается природным газом от существующих сетей. 
Источником газоснабжения является существующая наземный газопровод высокого давления, расположенный на территории. Владелец сетей - ООО «АПК «Кавказ».
Подключение предусматривается к газопроводу низкого давления Ø200 мм (ТУ №КАВ/031014-1 от 03.10.14г. от ООО «АПК «Кавказ»»).
Схема газоснабжения – двухступенчатая.
Снижение давления предусматривается в газорегуляторном пункте (ГРП).
1-ая ступень – наземный распределительный газопровод высокого давления до 3,0 МПа (от существующего наземного газопровода высокого давления Ø200 мм до ГРП. )
2-ая ступень – подземные распределительные газопроводы низкого (или среднего) давления (подача газа потребителям от ГРП). 
Газ используется для бытовых нужд населения проектируемой застройки:
- пищеприготовление - бытовые газовые плиты;
- отопление и горячее водоснабжение - газовые котлы мощностью 40 кВт, приточные водонагреватели мощность 24 кВт (с учетом расчетных тепловых нагрузок на отопление и горячее водоснабжение).
Годовой расход газа на нужды предприятий торговли, предприятий бытового обслуживания непроизводственного характера ~ 2 900 куб.м/год (принимается в размере до 5 % суммарного расхода теплоты на жилые дома).
Потребления газа, всего – 60 900 куб.м/год.
Протяженность сетей газоснабжения низкого давления – 1,92 км.
Протяженность сетей газоснабжения высокого давления – 0,01 км.
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Существующее положение
Существующие сети электроснабжения отсутствуют.

Проектные решения
Потребителями электроэнергии являются: жилые дома, общественные здания и наружное освещение внутриквартальных проездов.
Электроснабжение потребителей электроэнергии нового жилищного и общественного строительства предусматривается от существующих трансформаторных подстанций, запитанных от существующих ПС 35/10 по существующим (с необходимой их реконструкцией) и проектируемым ВЛ-10 кВ. Подключение проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными эксплуатационными организациями на последующих стадиях проектирования.
Трансформаторная подстанция предусмотрена в отдельных одноэтажных зданиях, внутри которых располагаются в отдельных помещениях РУ-10кВ, силовые трансформаторы. Мощность трансформаторов ТП для электроснабжения застройки – 400 кВА.
Электроснабжение объектов жилой застройки предусматривается от сетей ВЛ-0,4кВ от существующих ТП. Ответвления от воздушных линий 0,4 кВ самонесущими проводами, кабелем в земле. Электроснабжение объектов общественного назначения выполняется кабельной линией КЛ-0,4кВ от существующих ТП.
Для наружного освещения улиц и внутриквартальных проездов предусматривается установка питательных пунктов наружного освещения расположенных у трансформаторных подстанций. Наружное освещение выполняется светильниками с натриевыми лампами на металлических опорах. Нормируемая освещенность местных проездов составляет - 4лк. Питание осветительной сети предлагается выполнить от силовых шкафов автоматизированной системы телеуправления освещением.
Расчетная мощность энергопотребления – 275,972 кВт.
Общая длина линий ВЛ 0,4 кВ составит – 2,84 км;
Общая длина линий ВЛ 10 кВ составит – 0,09 км.
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Существующее положение
На территории расположены существующие кабели сетей связи, владелец сетей ОАО «Ростелеком».

Проектные решения
Телефонизация
Согласно действующему законодательству РФ – Руководству по строительству линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и существующих технологический норм – РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся жилых объектов и общественных зданий, необходимо предусматривать 100 % телефонизацию жилых и от 20 до 80 % телефонизацию общественных зданий. Количество радиоточек индивидуального пользования определяется из расчета одна на семью при 90% охвате населения с учетом общественных зданий и нужд ГО. 
Для обеспечения телекоммуникационных услуг: телефонная фиксированная (стационарная), мобильная и спутниковая связь; услуги телематических служб; цифровая передача данных; доступ в сеть «Интернет»; аренда каналов связи; организация корпоративных сетей; услуги широкополосного радиодоступа; услуги IP-телефонии; услуги телеграфной связи предусматриваются беспроводные средства связи, реконструкция действующих, а также строительство новых соединительных линий.
Услуги связи на территории обеспечивает ОАО междугородной и международной электрической связи «Ростелеком», макрегиональный филиал «ЮГ» Краснодарский филиал. 
Подключение проектируемой застройки - в соответствии с ТУ №83 от 05.07.14г. ОАО «Ростелеком».
Проектом предусматривается строительство телефонной канализации от АТС (по ул.Кочубея, 109) с устройством ввода в смотровое устройство ККС-2 №1207 (ул.Кочубея, 86). На территории застройки предусматривается установка распределительного шкафа ШР. Внутриплощадочные сети – в подземном исполнении.
Проектом предусматривается перенос существующих сетей связи, расположенных на территории и их прокладка в створе устанавливаемых красных линий проектируемых проездов.
Протяженность сетей – 2,22 км. 

Радиофикация
Согласно действующему законодательству РФ – Руководству по строительству линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и существующих технологический норм – РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся жилых объектов и общественных зданий, количество радиоточек индивидуального пользования определяется из расчета одна на семью при 90% охвате населения с учетом общественных зданий и нужд ГО. 
Для радиофикации объектов проектируемой застройки у ОАО «Ростелеком» технической возможности нет.
Так как в настоящее время количество пользователей данным видом связи повсеместно сокращается с учетом развития альтернативных видов связи, то, скорее всего не потребуется ввод новых сооружений для покрытия данных нагрузок.
Телевидение
Эфирное вещание на территории обеспечивает телевизионная вышка, оборудованная мачтой высотой 250 метров. На РТПС введены в эксплуатацию приемники-декодеры цифровых телевизионных сигналов. Они предназначены для приема программ телевидения по ВОЛС и подачи их на местные телепередатчики. Для приема телевизионных программ в жилых домах предусматривается установка индивидуальных телевизионных антенн.
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Проектом предусматриваются защита от подтопления и затопления, противоэрозионные мероприятия, защита от ветровой дефляции.
Защита от затопления предусматривает устройство дамбы обваловывания вдоль р.Чамлык
Противооползневые мероприятия предусматривают уполаживание и террасирование склонов берега реки. Сток атмосферных вод перехватывается системой террас, устраиваемых параллельно горизонталям естественного рельефа. Террасы создаются путем выемки грунта и отсыпки валов.
Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин. Предотвращение ускоренной эрозии предусматривается путем профилирования склонов для предотвращения задержки ливневых и талых вод, укрепления склонов посевом трав, редкой посадкой деревьев и кустарников для проветривания и быстрого осушения склонов, для предотвращения оползневых процессов. 
Защита от ветровой дефляции предусматривается путем посадки деревьев и кустарников.
Отвод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим частям улиц, а так же с применением открытых водоотводящих устройств в виде системы открытых лотков и канав разного размера с искусственной или естественной одеждой и выпусков упрощенных конструкций, без устройства дождеприемников. Минимальный диаметр водостоков – 400 мм. 
Отвод дождевых и талых вод предусматривается со всего бассейна стока территории со сбросом в самой низменной части рельефа в сети дождевой канализации с дальнейшим выпуском преимущественно после очистки в ближайший водоток (водоем). Решения по организации системы дождевой канализации от проектируемой территории до очистных сооружений поверхностного стока – решается на дальнейших стадиях проектирования.
Объем ливневых стоков на расчетный срок составит 0,22 - 0,24 тыс.куб.м/сут.
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Мусороудаление с территорий жилой застройки осуществляется путем вывозки бытового мусора с площадок с контейнерами временного хранения ТБО, расстояние от которых до границ участков жилых домов, озелененных площадок установленные менее 20, но не более 100 м с дальнейшим перевозом на площадку временного хранения ТБО.
Количество твердых бытовых отходов: 232 м3/год (0,63 м3/сут).
Проектом предусмотрено:
Количество контейнерных площадок -  3 ед.;
Количество контейнеров на площадке – 1 ед.;
Объем одного контейнера – 0,75 куб.м;
Заполняемость контейнера – 0,5 куб.м;
Периодичность вывоза ТБО – 1 раз в сутки.
2. Жидкие из выгребов (на этапе отсутствия канализации): 464 куб.м/год (1,27 м3/сут).
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5. [bookmark: _Toc323039282][bookmark: _Toc401759837]ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО–ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2014 г.
	Расчетный срок

	1
	Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	14,7
	14,7

	
	В том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	жилых зон 
	га
	0,0
	9,91

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- существующие земельные участки 
(согласно данным выписки из государственного кадастра недвижимости)
	га
	0,02
	0,02

	
	- индивидуальные дома с приусадебными земельными участками
	
	0,0
	5,41

	
	- земельные участки перспективного развития
	га
	0,0
	0,51

	
	- учреждения и предприятия обслуживания микрорайонного значения
	га
	0,0
	0,18

	
	- для размещения сооружений и коммуникаций инженерных инфраструктуры (ТП, ГРП, источник питьевого водоснабжения (скважина))
	га
	0,26
	2,51

	
	- территория прудового хозяйства
	
	1,28
	1,28

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта, в том числе:
 - временного хранения
	га
	0,0
	0,0

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	га
	14,44
	4,94

	
	Из них:
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	га
	13,64
	2,89

	
	улицы, дороги, проезды, площади, тротуары
	га
	0,80
	1,98

	
	площадки отдыха и спорта
	
	0,0
	0,06

	
	площадки ТБО
	
	0,0
	0,01

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	0,0
	0,1

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	-"-
	0,0
	0,2

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	земли федеральной собственности
	га
	0,0
	0,0

	
	земли субъектов Российской Федерации
	-"-
	0,0
	0,0

	
	земли муниципальной собственности
	-"-
	14,70
	14,70

	
	земли частной собственности
	-"-
	0,0
	0,0

	2
	Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	0,0
	232

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	0,0
	43

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов, в том числе:
	тыс. м2 общей площади квартир
	0,0
	6 960

	
	индивидуальная усадебная жилая застройка
	
	0,0
	6 960

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	0,0
	2,0

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	0,0
	0,0

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс. м2 общей площади квартир
	0,0
	0,0

	
	В том числе:
	
	
	

	
	государственной и муниципальной собственности
	-"-
	0,0
	0,0

	
	частной собственности
	-"-
	0,0
	6 960

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	по техническому состоянию
	-"-
	0,0
	0,0

	
	по реконструкции
	-"-
	
	

	
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-"-
	0,0
	0,0

	3.6
	Новое жилищное строительство - всего
	-"-
	0,0
	0,0

	
	В том числе:
	
	
	

	
	малоэтажное
	-"-
	0,0
	6 960

	
	их них:
	
	
	

	
	индивидуальные дома с приусадебными земельными участками 
	-"-
	0,0
	6 960

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	
	Учреждения образования

	
	Детские дошкольные учреждения
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Общеобразовательная школа
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Межшкольный учебно-производственный комбинат
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Внешкольные учреждения
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Дома-интернаты для престарелых, ветеранов труда и войны, организуемые производственными объединениями 
(предприятиями), платные пансионаты
	место (с 60 лет) 
	0,0
	не предусматривается

	
	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения

	
	Дома-интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями
	место (с 18 лет)
	0,0
	не предусматривается

	
	Детские дома-интернаты
	место (от 4 до 17 лет)
	0,0
	не предусматривается

	
	Психоневрологические интернаты
	место (с 18 лет)
	0,0
	не предусматривается

	
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых
	место (с 60 лет)
	0,0
	не предусматривается

	
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах-колясках и их семей
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Учреждения медико-социального 
обслуживания (хоспис, геронтологический центр, гериатрический центр, дом сестринского ухода)
	койка
	0,0
	не предусматривается

	
	Поликлиника
	посещений
в смену
	0,0
	не предусматривается

	
	Молочные кухни
	порция в сутки на 1 ребенка до года
	0,0
	648

	
	Раздаточный пункт молочной кухни
	кв.м/реб.
до года
	0,0
	48,6

	
	Аптеки
	кв.м общей площади
	0,0
	21,0

	
	Станция (подстанция) скорой мед.помощи
	автомобиль
	0,0
	не предусматривается

	
	Выдвижной пункт скорой мед.помощи
	автомобиль
	0,0
	не предусматривается

	
	Институты культового назначения 
	приходской храм
	0,0
	не предусматривается

	
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения 

	
	Территория плоскостных спортивных сооружений в составе жилой застройки
	га
	0,0
	не предусматривается

	
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне
	кв.м
	0,0
	36,0

	
	Спортивные залы общего пользования
	кв.м
	0,0
	не предусматривается

	
	Бассейн
	кв.м
зеркала воды
	0,0
	не предусматривается

	
	Учреждения культуры и искусства

	
	Помещения для досуга и любительской деятельности
	кв.м
	0,0
	не предусматривается

	
	Танцевальные залы
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Клубы
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Кинотеатры
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Театры
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Концертные залы
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Цирки
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Лектории
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Залы аттракционов и игровых автоматов
	кв.м
	0,0
	не предусматривается

	
	Универсальные спортивно- зрелищные залы, в том числе с искусственным льдом
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Городские массовые библиотеки
	тыс. ед. хранения
читат. место
	0,0
	не предусматривается

	
	Дополнительно в центральной городской библиотеке
	тыс. ед. хранения
читат. место
	0,0
	не предусматривается

	
	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	
	Магазины, в том числе:
	кв.м торговой площади
	0,0
	153,00

	
	- продовольственных товаров
	
	0,0
	42,0

	
	- непродовольственных товаров
	
	0,0
	111,0

	
	Рыночные комплексы
	кв.м торговой площади
	0,0
	не предусматривается

	
	Предприятия общественного питания
	место
	0,0
	6

	
	Магазины кулинарии
	кв.м торговой площади
	0,0
	не предусматривается

	
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее
место
	0,0
	не предусматривается

	
	Производственные предприятия 
централизованного выполнения заказов
	объект
	0,0
	не предусматривается

	
	Прачечные
	кг белья в смену
	0,0
	не предусматривается

	
	Химчистки
	кг вещей в смену
	0,0
	не предусматривается

	
	Бани
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Организации и учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	
	Отделение связи
	объект
	0,0
	не предусматривается

	
	Отделение банка
	оп. касса
	0,0
	не предусматривается

	
	Отделения и филиалы сберегательного банка
	оп. касса
	0,0
	не предусматривается

	
	Районные (городские народные суды)
	судья
	0,0
	не предусматривается

	
	Юридические консультации
	юрист
	0,0
	не предусматривается

	
	Нотариальная контора
	нотариус
	0,0
	не предусматривается

	
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства 

	
	Жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	0,0
	не предусматривается

	
	Пункт приема вторичного сырья
	объект
	0,0
	не предусматривается

	
	Гостиницы
	место
	0,0
	не предусматривается

	
	Общественные уборные 
	прибор
	0,0
	не предусматривается

	
	Бюро похоронного обслуживания
	объект
	0,0
	не предусматривается

	
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	0,0
	не предусматривается

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	0,73
	2,64

	
	В том числе:
	
	
	

	
	Улицы и проезды местного значения
	-"-
	0,73
	2,64

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	трамвай
	-"-
	0,0
	0,0

	
	троллейбус
	-"-
	0,0
	0,0

	
	автобус
	-"-
	0,0
	0,0

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	0,0

	

	
	В том числе:
	
	
	

	
	постоянного хранения:
гаражи
стоянки
	машино-мест
	
0
0
	
0
0

	
	временного хранения
	-"-
	0
	8

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	
	Водопотребление
	м3/сут
	0,0
	64,15

	
	Водоотведение
	-"-
	0,0
	64,15

	
	Электропотребление
	кВт
	0,0
	275,97

	
	Расход газа
	тыс. м3/год
	0,0
	60,9

	
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. кг/год
	0,0
	0,24

	
	В том числе утилизируемых
	-"-
	0,0
	0,24

	
	Потребность в иных видах инженерного оборудования:
Количество поверхностного стока
	тыс. м3/сут
	0,0
	0,51

	7
	Охрана окружающей среды

	
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0,26
	0,19

	
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	т/год
	нет данных
	не предусматривается

	
	Уровень шумового воздействия
	дБА
	нет данных
	не предусматривается

	
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	нет данных
	не предусматривается
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