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Введение

Правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений
Правила землепользования и застройки (далее по тексту – Правила) разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц,        в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Градостроительный кодекс Российской Федерации предусматривает внесение изменений в Правила. Основаниями для рассмотрения органом местного самоуправления вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану поселения, генеральному плану города, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Предложения о внесении изменений в Правила могут относиться                             к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

Предложения о внесении изменений в Правила направляются                                   в уполномоченный орган – комиссию по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района (далее по тексту – Комиссия):

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации                      в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки                       на соответствующей территории поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо               в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред               их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Порядок внесения изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и действующими Правилами:
- Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения                     о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения                  с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Курганинского городского поселения Курганинского района;
- глава Курганинского городского поселения Курганинского района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или  об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям, которое подлежит официальному опубликованию в  срок не позднее десяти дней                      с момента принятия, в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования               (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению;
- орган местного самоуправления Курганинского городского поселения Курганинского района осуществляет проверку проекта о внесении изменений                в Правила, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, схемам территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации;
- по результатам указанной в предыдущем пункте проверки орган местного самоуправления Курганинского городского поселения Курганинского района направляет проект о внесении изменений в Правила главе Курганинского городского поселения или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам территориального планирования в комиссию на доработку;
- глава Курганинского городского поселения при получении проекта                         о внесении изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта;
- в целях доведения до населения информации о содержании проекта                       о внесении изменений в Правила на проведение публичных слушаний администрация Курганинского городского поселения Курганинского района                  в обязательном порядке обеспечивает его опубликование;
- публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определяемом уставом Курганинского городского поселения Курганинского района и (или) нормативными правовыми актами представительного органа Курганинского городского поселения Курганинского района, Правилами;
- продолжительность публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта;
- в случае, если внесение изменений в Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком,                         и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются                   в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний             по предложениям о внесении изменений в Правила;
- после завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений               в Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет измененный проект Правил главе Курганинского городского поселения Курганинского района. Обязательными приложениями к проекту измененных Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний;
- глава Курганинского городского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта измененных Правил и обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Совет Курганинского городского поселения Курганинского района для утверждения или об отклонении проекта измененных Правил и о направлении его на доработку               с указанием даты его повторного представления;
- Совет Курганинского городского поселения Курганинского района                      по результатам рассмотрения проекта измененных Правил и обязательных приложений к нему может утвердить Правила или направить проект измененных Правил главе Курганинского городского поселения на доработку в соответствии  с результатами публичных слушаний по указанному проекту;
- измененные Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения).

Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении измененных Правил в судебном порядке.

Изменения частей II, III Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

Изменения в статью 33 Правил могут быть внесены только при наличии положительных заключений соответственно уполномоченного государственного органа по охране и использованию объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.

Основания для разработки проекта

Решение о подготовке проекта о внесении изменений в приложение                        к решению Совета Курганинского городского поселения Курганинского района  от 18 апреля 2013 года № 363 «Об утверждении Правил землепользования                     и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района» было принято в целях совершенствования порядка регулирования землепользования                и застройки на территории города Курганинска администрацией Курганинского городского поселения Курганинского района, по результатам рассмотрения  поступивших обращений граждан и юридических лиц, предложения Совета Курганинского городского поселения Курганинского района в лице председателя Совета, предложений комиссии по землепользованию и застройке, в соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от  24 декабря 2013 года № 1044 «О подготовке проекта              о внесении изменений в приложение к решению Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года № 363              «Об утверждении Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района».
Основная часть.
Данным проектом был рассмотрен ряд вопросов и предложений поступивших от заинтересованных лиц, департамента архитектуры                                   и градостроительства, а также вопросов, возникших вследствии внесения изменений в генеральный план Курганинского городского поселения:
1. Предложение, поступившее от Гавришенко Юрия Петровича: «В зоне объектов инженерной инфраструктуры ИТ-1 добавить в основные виды разрешенного строительства вид разрешенного использования земельного участка «склады».
2. Предложение, поступившее от Карапетяна Владимира Аветисовича: «Изменить границы территориальных зон ИТ-2 и П-4 с целью включения в зону П-4 земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601192:7».
3. Изменения в целях приведения Правил в соответствие с генеральным планом Курганинского городского поселения Курганинского района: 
3.1 производственную территорию  открытого акционерного общества «Галан» по ул.Коммунистической, 158 в г. Курганинске, к которой относится земельный участок площадью 66891,0 кв.м. с кадастровым номером 23:16:0601066:259 и земельный участок площадью 3870,0 кв.м. с кадастровым номером 23:16:0601066:260, изменить на территорию многоэтажной жилой застройки;
3.2 в связи с ликвидацией  станции искусственного осеменения животных          и необходимостью развития жилищного строительства изменить границы территориальных зон на территории ограниченной улицей Пушкина-водоотводным каналом-улицей Серова-железной дорогой «Курганинск-Шедок» для размещения на данной территории жилой застройки;

3.3 изменить зону Ж-Р (зона развития жилой застройки) на западной окраине хутора Красное Поле на зону жилой застройки, а так же зону делового центра;

3.4 изменить границы территориальных зон:

3.4.1 на пересечении улиц Дружбы и Лермонтова и пересечении  улиц Энгельса и Крупской для размещения храмов-часовен;

3.4.2 на пересечении улиц Лермонтова и Стадионной для размещения кадетского корпуса;

3.4.3 по четной стороне ул. Первомайской (с № 2 до № 16), для размещения медицинского центра, магазинов, офисов;

3.5 предусмотреть на пересечении пер. Путиловского и ул.Нагорной  размещения ледового дворца;

4. Согласно письму департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 1 апреля 2014 года № 71-1480/14-05.1-01 необходимо привести Правила землепользования и застройки                            в соответствие с требованиями Градостроительного кодекса РФ в части установления для всех зон градостроительных регламентов и предельных параметров.
По каждому предложению был проведен анализ на соответствие его действующему законодательству  о градостроительной деятельности                               и земельному законодательству, нормам строительства, Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, санитарным нормам             с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся                             в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов и других нормативных и правовых актов.

По предложению 1: Согласно части 7 ст.35 Градостроительного кодекса Российской Федерации в состав производственных зон, зон инженерной                         и транспортной инфраструктур могут включаться коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли. В связи с этим в ст. 35, в зону ИТ-1 в основные виды разрешенного использования добавить вид: «Склады»;
По предложению 2: изменить в ст.32 границы территориальный зон ИТ-2 (зона объектов транспортной инфраструктуры) и П-4 (зона предприятий, производств и объектов V класса опасности) (фрагмент 1, фрагмент 2);
По предложению 3.1: В ст.34 и ст.35 добавить территориальную градостроительную зону Ж-ММ зону многоэтажной многоквартирной жилой  застройки:
Зона Ж – ММ выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными многоэтажными жилыми домами, с высокой плотностью застройки, с ограниченным  разрешенным набором услуг местного значения, 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- многоквартирные жилые дома с количеством этажей шесть и более;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- магазины товаров первой необходимости, не более 400 кв.м;

- школы начальные и средние;

- залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого                                      и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- поликлиники общей площадью не более 600 кв.м;

- пункты первой медицинской помощи;

- аптеки;

- индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании, общей площадью не более 200 кв.м., кроме объектов, оказывающих негативное воздействие на здоровье  человека и требующих установления санитарно-защитной зоны и проведения специальных защитных мероприятий.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

- гаражи боксового типа, только на участках нового строительства или реконструкции многоквартирных жилых домов;

- парковка перед учреждениями обслуживания населения; 

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- надворные туалеты, выгребные колодцы;

- зеленые насаждения;

- скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна;
- площадки для отдыха, спортивные площадки, хозяйственные площадки и для сушки белья, площадки для мусоросборников и т.п.
Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:

- многоквартирные жилые дома не выше 5 этажей;

- предприятия общественного питания в застройке многоквартирного типа, встроенные и пристроенные при условии, что общая площадь не превышает               400 кв. м и здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров                    с ограничением по времени работы;

- амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью более 600 кв. м; 

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- отделения, участковые пункты полиции;

- отделения связи;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли                       и обслуживания населения;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью более 400 кв.м;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские           и иные объекты обслуживания, не оказывающие негативного воздействия                     на здоровье человека и не требующие установления санитарно-защитной зоны;

- мастерские по изготовлению мелких поделок;

- общественные резервуары для хранения воды;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий на отдельных земельных участках;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- объекты, связанные с отправлением культа с земельными участками до 200кв.м;

- гаражи боксового типа для легковых автомобилей на отдельных земельных участках;

- автостоянки для временного хранения легковых автомобилей на отдельных земельных участках.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

1) минимальная площадь земельных участков – 10 кв.м.; 

2) максимальная площадь земельных участков - 50000 кв.м.;

3) максимальное количество этажей зданий - 15; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м, либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации).  В районах сложившейся застройки, исходя  из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.

7) минимальный процент озеленения участка – 30 %.

При озеленении придомовой территории жилых зданий расстояние от стен жилых зданий до оси стволов деревьев с кроной диаметром до 5 метров должно составлять не менее 5 метров. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 метров, для кустарников – 1,5 метра.
На территории дворов жилых зданий запрещается размещать любые предприятия торговли и общественного питания, включая палатки, киоски, ларьки, мини-рынки, павильоны, летние кафе, производственные объекты, предприятия по ремонту автомобилей, бытовой техники, обуви, а также автостоянок общественных организаций. На придомовых территориях запрещается производить мойку автомашин, слив топлива и масел, регулировать звуковые сигналы, тормоза и двигатели. 
Расстояния от надворных туалетов, мусороконтейнеров до жилых зданий, детских игровых площадок, мест отдыха и занятий спортом должно быть не менее 20 метров, но не более 100 метров.

Требования к параметрам объектов капитального строительства                             и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются                  в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- документацией по планировке территории;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских                 и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».

Изменить в ст.32 территориальную градостроительную зону П-3 (зона предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности) на Ж – ММ (зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки) (фрагмент 3, фрагмент 4);

По предложению 3.2: изменить в ст.32 границы территориальных градостроительных зон на территории ограниченной улицей Пушкина-водоотводным каналом-улицей Серова-железной дорогой «Курганинск-Шедок» для размещения на данной территории жилой застройки (фрагмент 5, фрагмент 6)
По предложению 3.3:  изменить в ст.32 зону Ж-Р (зона развития жилой застройки) на западной окраине хутора Красное Поле на зону Ж-2 (зона индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства) и Ж-Ц (зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций) (фрагмент 7, фрагмент 8);

По предложению 3.4.1: изменить в ст.32 границы территориальный зон                   на пересечении улиц Дружбы и Лермонтова и пересечении  улиц Энгельса                   и Крупской (фрагмент 9, фрагмент 10, фрагмент 11, фрагмент 12);

По предложению 3.4.2: изменить в ст.32 границы территориальный зон               на пересечении улиц Лермонтова и Стадионной (фрагмент 13, фрагмент 14).                 В ст. 35 в зону ЦУ (зона высших, средний учебных заведений) в основные виды разрешенного строительства добавить вид: «средние общеобразовательные учебные заведения»;

По предложению 3.4.3: изменить в ст.32 границы территориальный зоны Р (зона рекреационного назначения) на зону Ц-1 (центральная зона обслуживания           и деловой активности) по четной стороне ул. Первомайской (с № 2 до № 16), (фрагмент 15, фрагмент 16);
По предложению 3.5: в ст. 35 в зону Р (зона рекреационного назначения)                     в основные виды разрешенного строительства добавить вид: «иные объекты для занятия физкультурой и спортом»;
По вопросу 4:  в ст. 35 
- в зоне Ж – СМ (зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки) пункт «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции»: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 10 кв.м.; 

2) максимальная площадь земельных участков - 50000 кв.м.;
3) максимальное количество этажей зданий - 9; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м, либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации).  В районах сложившейся застройки, исходя  из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.
7) минимальный процент озеленения участка – 30 %.
При озеленении придомовой территории жилых зданий расстояние от стен жилых зданий до оси стволов деревьев с кроной диаметром до 5 метров должно составлять не менее 5 метров. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 метров, для кустарников – 1,5 метра.
На территории дворов жилых зданий запрещается размещать любые предприятия торговли и общественного питания, включая палатки, киоски, ларьки, мини-рынки, павильоны, летние кафе, производственные объекты, предприятия по ремонту автомобилей, бытовой техники, обуви, а также автостоянок общественных организаций. На придомовых территориях запрещается производить мойку автомашин, слив топлива и масел, регулировать звуковые сигналы, тормоза и двигатели. 

Расстояния от надворных туалетов, мусороконтейнеров до жилых зданий, детских игровых площадок, мест отдыха и занятий спортом должно быть не менее 20 метров, но не более 100 метров.

Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш                     на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства                              и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются   соответствии с:

- заданием на проектирование;
- документацией по планировке территории;
- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
- в зоне ЦД (зона делового центра), Ц-1 (центральная зона обслуживания              и деловой активности), Ц-2 (зона обслуживания и деловой активности местного значения), Ц-3 (зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах), Ц-4 (зона открытых рынков, выставочных комплексов                     и оптовой торговли), Ц-5 (зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки), ЦЗ (зона учреждений здравоохранения), ЦУ (зона высших, средних  учебных заведений), ЦС (зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений), ЦР (зона  объектов религиозного назначения) пункт  «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 10 000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 5; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя           из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.
7) Минимальный процент озеленения – 40%.
Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;
- проектом планировки;
- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских                  и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
- в зоне П-1 (зона предприятий, производств и объектов I-III класса опасности), П-2 (зона предприятий, производств и объектов III-IV класса опасности), П-3 (зона предприятий, производств и объектов IV-V класса опасности), П-4 (зона предприятий, производств и объектов V класса опасности)  пункт «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 100 0000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 5; 

4) максимальный процент застройки участка - 50%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя              из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.
7) минимальный процент озеленения – 50 %.
Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;
- проектом планировки;
- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских              и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения»;
- СНиП II-89-80* "Генеральные планы промышленных предприятий».
- в зоне ИТ-1 (зона объектов инженерной инфраструктуры), ИТ-2 (зона объектов транспортной инфраструктуры)  пункт «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 100 0000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 5; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя            из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.
7) минимальный процент озеленения – 40 %.
Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии                     с  заданием на проектирование и проектом планировки».
- в зоне Р (зона рекреационного назначения), В (зона военных объектов                    и иные зоны режимных территорий)  пункт  «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 1000 0000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 5; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя             из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.
7) минимальный процент озеленения – 40%.
Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии                  с  заданием на проектирование и проектом планировки».

- в зоне Л (зона естественного леса)  добавить слова: «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 10 000 0000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 3; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя            из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.

Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии                с  заданием на проектирование».

- в зоне СН-1 (зона кладбищ), СН-2 (Зона размещения отходов потребления)  пункт «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 100 0000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 5; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя           из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.
Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских                  и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
- в зоне СХ-2 (зона коллективных садоводческих товариществ)  пункт «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства» изложить в новой редакции: 

«1) минимальная площадь земельных участков – 1 кв.м; 

2) максимальная площадь земельных участков – 10 000 0000 кв.м.

3) максимальное количество этажей зданий - 3; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от красной линии или передней границы участка (в случае, если красная линия не установлена) - 5 м, от красной линии проездов  - 3 м либо в соответствии с документацией по планировке территории (при наличии такой документации). В районах сложившейся застройки, исходя   из капитальности и технического состояния зданий объекты могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы (в пределах квартала), если она совпадает или не выходит за границу красной линии.

6) До границы соседнего земельного участка расстояние должны быть не менее: 

1,0м – для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 1;

1,5м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей - 2;

2,0м - для объекта капитального строительства, с количеством этажей – 3 и более. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания  составляет более 50 см.

Все здания, строения и сооружения должны быть оборудованы водоотводными устройствами (желоба, водосточные трубы, водоприемные воронки и т.п.) исключающими попадание атмосферных осадков с крыш на соседние земельные участки.

Требования к параметрам объектов капитального строительства и минимальной (максимальной) площади земельных участков определяются в соответствии с:

- заданием на проектирование;

- СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских                 и сельских поселений», Приложение 7;

- СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
- СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»
Фрагмент 1 карты градостроительного зонирования

М 1:5 000 (существующее положение)
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Условные обозначения: 
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- зона сельскохозяйственных угодий
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- зона объектов транспортной инфраструктуры
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- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

Фрагмент 2 карты градостроительного зонирования

М 1:5 000 (проектируемое использование)
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Условные обозначения: 
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- зона сельскохозяйственных угодий
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- зона объектов транспортной инфраструктуры
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- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

Фрагмент 3 карты градостроительного зонирования
М 1:5 000 (существующее положение)
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Условные обозначения:
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- зона индивидуальной жилой застройки
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- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

Фрагмент 4 карты градостроительного зонирования
 М 1:5 000 (проектируемое использование)
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Условные обозначения:
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- зона индивидуальной жилой застройки
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- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

Фрагмент 5 карты градостроительного зонирования
 М 1:5 000 (существующее использование)
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Условные обозначения: 
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- зона индивидуальной жилой застройки
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- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности
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- зона обслуживания и деловой активности местного значения
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- зона объектов транспортной инфраструктуры
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- зона развития жилой застройки
Фрагмент 6 карты градостроительного зонирования
 М 1:5 000 (проектируемое использование)
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Условные обозначения: 
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- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

- зона обслуживания и деловой активности местного значения

- зона объектов инженерной инфраструктуры
Фрагмент 7 карты градостроительного зонирования 

М 1:5000 (существующее положение)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства
- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

- зона обслуживания и деловой активности местного значения

- зона развития жилой застройки
	


Фрагмент 8 карты градостроительного зонирования

М 1:5000 (проектируемое использование)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства
- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

- зона, предприятий, производств и объектов IV – V класса опасности

- зона обслуживания и деловой активности местного значения

- зона развития жилой застройки
Фрагмент 9 карты градостроительного зонирования
 М 1:5 000 (существующее положение)

Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций

Фрагмент 10 карты градостроительного зонирования
 М 1:5 000 (проектируемое использование)

Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения
Фрагмент 11 карты градостроительного зонирования

М 1:5 000 (существующее положение)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения

Фрагмент 12 карты градостроительного зонирования

 М 1:5 000 (проектируемое использование)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения

Фрагмент 13 карты градостроительного зонирования

 М 1:5 000 (существующее положение)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения

- зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
Фрагмент 14 карты градостроительного зонирования

 М 1:5 000 (проектируемое использование)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения

- зона высших и средних учебных заведений
Фрагмент 15 карты градостроительного зонирования

 М 1:5 000 (существующее положение)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения

- зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
- зона обслуживания и деловой активности местного значения

- зона рекреационного назначения
Фрагмент 16 карты градостроительного зонирования

 М 1:5 000 (проектируемое использование)


Условные обозначения: 

- зона индивидуальной жилой застройки

- зона жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций
- зона объектов религиозного назначения

- зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
- зона обслуживания и деловой активности местного значения

- зона рекреационного назначения

- зона делового центра

Приложения

- постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 24.12.2013 г. № 1044 «О подготовке проекта о внесении изменений в приложение к решению Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18.04.2013 г. № 363 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района»; 

- копия протокола комиссии по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района от 7.11.2013 г.;

- копия служебной записки главе Курганинского городского поселения Курганинского района А.Н.Ворушилинуо от 29.11.2013 г.;

- копия заключения комиссии по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района от 29.11.2013 г.
- копия протокола комиссии по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района от 11.04.2014 г.;

- копия заключения комиссии по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района от 11.04.2014 г.
- копия служебной записки главе Курганинского городского поселения Курганинского района А.Н.Ворушилинуо от 11.04.2013 г.;

- выкопировка из газеты «Курганинские известия» от 26.12.2013 г.                       № 142(11242);

- копия решения Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 17.03.2014 г. № 426 «О внесении изменений в решение Совета Курганинского городского поселения Курганинского района                                 от 16 декабря 2010 года № 163 «Об утверждении Генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края»;
- копия заявления Карапетян В.А. от 1.11.2013 г.;
- копия заявления Гавришенко ю.П.. от 27.03.2014 г.
- копия письма департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края «О приведении ПЗЗ в соответствие с требованиями ГрК РФ» от 1.04.2014 г.



